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1 AMBITO

A presente memoéria descritiva tem como objetivo enquadrar a elaboracdo de uma Unidade de Execucao
de iniciativa particular, desenvolvida na drea da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 7 - Foros de
Almada (UOPG7), definida no Plano Diretor Municipal (PDM) de Benavente em vigor!, que classifica a drea

como solo urbanizavel — espacos residenciais (expansdo).

A Unidade de Execugdo, adiante designada de UE, abrange uma darea total de 38,7 ha, situa-se no lugar
Foros de Almada, pertencente a freguesia de Santo Estevdo, concelho de Benavente e distrito de
Santarém, e dista cerca de 20km do centro de Benavente. E servida pela Rua Jodo Batista, que comunica
com outra via de distribuicdo local, a Rua Vale Carril, e que estabelecer a ligacdo ao IC13/EN119, um eixo
estruturante pertencente a Rede Rodoviaria Nacional, que |he confere uma boa acessibilidade a diversos
pontos do pais, pois estabelece a ligacdo ao Barreiro e a Portalegre e também ao né da autoestrada A13

(autoestrada do Pinhal Interior), situado a cerca 7 km da UE.

Figura 1: Localizagdao da UE

T [!

i 1T Am———e

fad T e

Fonte: Terriord

1 Aprovado pelo Aviso n.2 222/2019, de 4 de janeiro, alterado pelo Aviso n.2 3610/2021, de 26 de fevereiro, pelo Aviso n.2 1915/2023, de 27 de
janeiro, pela Declaragdo n.2 57/2024/2, de 20 de agosto, e pelo Aviso n.2 23973/2024/2, de 28 de outubro.
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A oportunidade de delimitacdo da presente unidade de execucao destinada a usos habitacionais, resulta
da necessidade de consolidar e reforcar a estrutura urbana de Foros de Almada, com oferta de espacos
de qualidade, enquanto territério com capacidade para atrair e fixar populacdo, dando também resposta

as eventuais necessidades resultantes da construcao do Novo Aeroporto de Lisboa nas imediagdes.

A proposta de delimitacdo e fundamentacdo da UE, foi desenvolvida de acordo com o disposto no n.2 2
do artigo 147.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo, que estabelece o Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT). A delimitagdo da UE resulta, assim, do
cumprimento do disposto no n.2 2 do artigo 148.2 do RJIGT, o qual estabelece que as unidades de
execuc¢do devem ser “delimitadas de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa
reparti¢éo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a

espagos publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos nos programas e nos planos territoriais.”

A elaboragdo da UE terd em vista um desenvolvimento urbano integrado do territdrio, onde se pretende
concretizar os objetivos e os principios delineados no PDM de Benavente para esta drea, bem como

observar o regime legal das serviddes e restricdes de utilidade publica existentes.

2 METODOLOGIA E PROCEDIMENTO

De acordo com o RIJIGT, o procedimento de delimitacio de uma UE inicia-se com a proposta dos
interessados e consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar a intervencao
urbanistica, acompanhada da presente memodria descritiva, que constitui os termos de referéncia das
opcoes urbanisticas a desenvolver, e de um contrato de urbanizagdo, através do qual se definem os
direitos e deveres dos intervenientes no procedimento de concretizagdo da UE (artigo 148.2 e 149.2 do

RIIGT).

A presente Unidade de Execucdo foi delimitada por iniciativa do proprietario e deve atender aos seguintes

pressupostos estabelecidos pelo RJIGT:

Identificar os prédios cadastrais;

Assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso;

Assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

Integrar as areas a afetar a espagos publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos nos
programas e nos planos territoriais;

A unidade de execucdo pode designadamente estar ainda associado: o desenho urbano; as
parcelas; os alinhamentos; o poligono de base para implantagdo das edificacGes; a altura total das

edifica¢Oes; a altura das fachadas; a divisdo em lotes; o nimero maximo de fogos; a area de

Unidade de Execucdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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construcdo e o respetivo uso; a programacao das obras de urbanizacdo; e a contratualizacdo para

a sua implementacao.

No presente caso, ndo é objetivo definir o desenho urbano, devendo as operacdes urbanisticas a

desenvolver posteriormente a aprovacdo da unidade de execucao ser sujeitas ao disposto no RJUE.

Em termos administrativos e processuais, concluida a delimitacdo e fundamentacdo da UE devem ser

desenvolvidas as seguintes etapas:

A Camara Municipal delibera proceder a delimita¢do da UE, submetendo a aprecia¢gdo em sede
de reunido camardria publica o presente documento que contém a proposta de delimitagao,
incluindo a caracterizagdo, os objetivos a atingir, a solugao urbanistica a concretizar, enquadrada
pelas disposicdes do PDM de Benavente, identificando igualmente a opg¢do pelo sistema de
execucdo a adotar;

Uma vez que a presente UE ndo foi precedida de elaborac¢do de Plano de Urbanizagao ou de Plano
de Pormenor, deve ser submetida a um periodo de discussdo publica previamente a sua
aprovacao, de acordo com os procedimentos previstos para o plano de pormenor cumprindo o
disposto no n.2 4 do artigo 148.2 do RJIGT. Desta forma, a Camara Municipal procede a
publicitacdo da deliberagao relativa a delimitacdo da UE (de acordo com o disposto no n.2 1 do
artigo 89.2 do RJIGT);

A discussao publica deve ocorrer durante um periodo de 20 dias Uteis;

Apds este periodo, a Camara Municipal pondera os resultados da mesma e é elaborado o
respetivo Relatdrio de Ponderacao;

E desenvolvida a proposta final da UE, com eventuais altera¢cdes decorrentes da ponderacdo
realizada, e a proposta final € comunicada aos proprietarios abrangidos;

O procedimento culmina na aprovacao final da UE e do respetivo contrato de urbanizacdo, em

sede de reunido de camara publica.

O processo de aprovagdo da delimitacdo da unidade de execugdo é concluido com a assinatura do

contrato de urbanizagdo, onde ficam estabelecidos os direitos e as obriga¢des dos intervenientes.

3 ENQUADRAMENTO NO PDM DE BENAVENTE

O PDM de Benavente foi aprovado pelo Aviso n.2 222/2019, de 4 de janeiro, alterado pelo Aviso
n.23610/2021, de 26 de fevereiro, para compatibilizacdo com o Plano de Ordenamento da Reserva
Natural do Estuario do Tejo (PORNET) e Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do
Tejo (PROFLVT); pelo Aviso n.2 1915/2023, de 27 de janeiro, para adequacdo ao Regime Extraordinério de
Regularizacdo de Atividades Econdmicas (RERAE), pela Declaragdo n.2 57/2024/2, de 20 de agosto, por

Unidade de Execucdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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adaptacdo ao Plano de Gestdo dos Riscos de Inundac¢do do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A), e pelo Aviso
n.2 23973/2024/2, de 28 de outubro, alteracdo simplificada para a concretizacdo da estratégia local de

habitacdo.

O PDM de Benavente é o instrumento que estabelece o regime de uso e ocupacdo do solo na darea
abrangida pela UE, bem como identifica as condicionantes legais em vigor. Os elementos fundamentais
do PDM de Benavente sdo constituidos pelo Regulamento, Planta de Ordenamento e Planta de

Condicionantes.

O PDM em vigor classifica os Foros de Almada com o estatuto de solo urbano, no sentido de permitir a
criagdo de centros de sociabilidade e a estruturagdao urbanistica deste aglomerado. A ocupagdo do solo
ndo urbano é caracterizada e marcada por uma estrutura de propriedade de parcelas associadas a uma
ocupacado de tipologia unifamiliar isolada e a praticas agricolas em regime de complementaridade. A
ocupacdo do solo urbano é caracterizada e diferenciada pela tipologia de ocupag¢do baseada numa
estrutura de propriedade com origem em foros, resultando em faixas de terreno com grande

desenvolvimento axial.

De seguida procede-se a analise das diversas componentes do PDM e a identificacdo das orientagdes para
a UE. Em anexo, apresentam-se os respetivos extratos, obtidos na plataforma WebSig da Camara

Municipal.

3.1 PLANTA DE ORDENAMENTO

A Planta de Ordenamento (PO) do PDM de Benavente encontra-se desagregada nas seguintes pecas

desenhadas a analisar de seguida:

1.1 - PO - Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

1.2 - PO - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao;

1.3 - PO - Estrutura Ecoldgica Municipal;

1.4 - PO - Carta de Riscos;

1.5 - PO - Zonamento Acustico;

1.6 - PO - Zonas de Protegdo e Salvaguarda dos Recursos e Valores Naturais do PORNET;

1.7 - PO - Planta de Riscos (Cheias e Inundacdes).

3.1.1 PO - Classificagao e Qualificacao do Solo

De acordo com a PO - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, conforme apresentado na Figura 2, a drea de

intervencdo da UE encontra-se classificada como Solo Urbanizavel - Espaco Residencial (UzR) (Expansao).

Unidade de Execucdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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Figura 2: PDM - Extrato da PO - Classificagdo e Qualificagdo do Solo

eo00e |imite da UOPG7
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Fonte: CM Benavente

De acordo com o artigo 73.2 do PDM de Benavente, o solo urbanizavel, corresponde aquele que se destina
a expansdo urbana e no qual a urbanizacdo é precedida de programacao. Para os espacos de expansao

pretende-se a criagdo de uma estrutura urbana ordenada e devidamente infraestruturada.

O artigo 74.2 estabelece que o solo urbanizavel pode ser objeto de transformacao urbanistica mediante
prévia programacdo enquadrada em Planos de Urbanizacdo, Planos de Pormenor e/ou Unidades de
Execucdo. Neste sentido, e de acordo com o artigo 76.2 do PDM de Benavente, constituem disposicGes

comuns do solo urbanizavel as seguintes:

O Solo Urbanizavel pode ser objeto de transformacado em Solo Urbanizado mediante a elaboracao
de planos e programas de planeamento territorial adequados, nomeadamente Planos de
Urbanizagdo, Planos de Pormenor, Unidades de Execucdo e Programas de Acdo Territorial
(entretanto erradicados da ordem juridica).

Todas as intervencgdes devem garantir e demonstrar compatibilidade e inser¢do na area urbana
envolvente, designadamente, no que respeita a rede viaria e infraestruturas, programacao de
equipamentos publicos, tipologias de edificacdo, estrutura e continuidade do espaco publico.

Devem ainda garantir a preservacado e continuidade das caracteristicas morfolégicas existentes.

Unidade de Execugdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevdo
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Os parametros urbanisticos para cada categoria e subcategoria de espaco, definidos nos

respetivos regimes de edificabilidade, aplicam-se como referéncia .

De acordo com o artigo 77.2, o Espaco Residencial (UzR) ccorresponde as areas de expansdo do Solo
Urbanizado, com aptiddo para a concentracao de construcdo, funcdes e populacdo, sendo o principal
objetivo a estruturacdo e continuidade do tecido e malha urbana existentes. Nestes espacos encontra-se

integrada a drea de Foros de Almada, delimitada pela UOPG7.

O Espaco Residencial, de acordo com o artigo 78.2, destina-se preferencialmente, a fungdo residencial,
sem prejuizo da presenca de outras fungdes urbanas complementares e qualificadoras como sejam,
atividades e instalagbes comerciais e de servigos, equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou
privados, edificados ou nao, e, empreendimentos turisticos, indlistrias e armazéns, compativeis com a
envolvente urbana, e ainda, instala¢Oes e edificagdes para atividades pecuarias em detencdo caseira.

Admite as ocupacgdes inerentes aos usos descritos.

A edificabilidade na UE a integrar a UOPG7 de Foros de Almada, de acordo com o art.2 792, deve observar

os seguintes parametros urbanisticos:

Densidade habitacional max.: 15 fogos/ha;
indice de ocupacdo do solo max: 0,20;
indice de utilizagdo do solo méx.: 0,40;

Numero de pisos max.: 2.

3.1.2 PO - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

A presente UE integra grande parte da UOPG7 - Foros de Almada, freguesia de Santo Estevdo, destinada

a area de expansdo contigua da malha urbana existente de Foros de Almada.
De acordo com o art.2 1042 do PDM, constituem objetivos gerais das UOPGs:

a) Assegurar a oportunidade e procedimentos para a avaliagdo das necessidades de interesse publico

e a definicdo da estratégia de desenvolvimento para a area integrada na UOPG;

b) Assegurar a necessaria flexibilidade controlada nas definicdes mais finas e conjunturais, evitando

a tradicional rigidez geradora de bloqueios;
c) Assegurar que o planeamento de pormenor possa acontecer, a cada momento, de modo oportuno
e ajustado as oportunidades e interesses de todos os agentes presentes e ativos, de forma
adequada a estratégia de desenvolvimento definida.
E conforme o anexo Il do regulamento do PDM, que define o programa de intervencdo das diversas

UOPGs, para a UOPG7 encontram-se estabelecidos os seguintes objetivos e parametros de execugao:

Unidade de Execucdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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Objetivos:
a) Qualificar o tecido urbano local criando um espago urbano de qualidade, privilegiando a integragdo
com a estrutura natural envolvente;

b) Criar uma nova centralidade partilhada pela fungdo residencial e também terciaria, associada a

presenca de espacos verdes urbanos como fator de distingdo;
¢) Valorizar o patriménio paisagistico;
d) Promover a relagdo “urbano-rural”;

e) Estruturar e programar a ocupagao.
Parametros e execugao:

a) A urbanizagdo e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execugdo para a totalidade da
UOPG, sem que tal comprometa a solugao de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de

Urbanizagdo, Plano de Pormenor ou Operac¢ao de Loteamento;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e categoria

de espaco ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor.
A UE é desenvolvida no ambito do previsto para a UOPG7 e deve respeitar os parametros definidos no
PDM de Benavente, para os espacos residenciais em solo urbanizavel, conforme identificados no ponto

anterior.

3.1.3 PO - Estrutura Ecoldgica Municipal

A area de intervencdo da UE ndo é abrangida por espacos afetos a Estrutura Ecolégica Municipal.

3.1.4 PO -Carta de Riscos

Segundo a PO - Carta de Riscos, a UE encontra-se em drea de risco sismico classificada com Intensidade
sismica maxima 10, onde se aplica o respetivo regime legal em vigor, a aplicar aos projetos de obras de

construcdo a desenvolver.

3.1.5 PO -Zonamento Acustico

Da anadlise da PO - Zonamento Acustico, verifica-se que a UE corresponde a uma zona mista, onde deve
ser observado o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.29/2007, de 17 de janeiro. De
acordo com o RGR, as zonas mistas ndo devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a

65dB(A), expresso pelo indicador Lden e superior a 55dB(A), expresso pelo indicador Ln.

Unidade de Execucdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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3.1.6 PO -Zonas de Protecao e Salvaguarda dos Recursos e Valores Naturais do PORNET

A area da UE ndo se encontra abrangida pelo Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estudrio do

Tejo (PORNET).

3.1.7 PO -Planta de Riscos (cheias e inundagoes)

A area da UE nado se encontra abrangida por zonas inunddveis e de risco de inundagdes de origem fluvial.

3.2 PLANTA DE CONDICIONANTES

A Planta de Condicionantes (PC) do PDM de Benavente, encontra-se desagregada nas seguintes pegas

desenhadas a analisar de seguida:

2.1-PC-RAN e AHVS;

2.2 - PC-REN;

2.3 - PC - Areas Protegidas e Classificadas;
2.4 - PC - Areas Percorridas por Incéndio;
2.5 - PC - Perigosidade de Incéndio Florestal;

2.6 - PC - Qutras Condicionantes.

As dreas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica eficazes, aplicam-se os

respetivos regimes legais em vigor.

3.2.1 PC-RAN e AHVS

A drea da UE ndo é abrangida por Reserva Agricola Nacional (RAN), nem pela drea do Aproveitamento

Hidroagricola do Vale do Sorraia (AHVS).

3.2.2 PC-REN

A area da UE ndo é abrangida por Reserva Ecolégica Nacional (REN).

3.2.3 PC- Areas Protegidas e Classificadas

Na UE nao existem ocorréncias de areas protegidas e classificadas.

3.2.4 PC- Areas Percorridas por Incéndio

Na area da UE ndo se identificam areas percorridas por incéndios.

Unidade de Execucdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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3.2.5 PC- Perigosidade de Incéndio Florestal

Na drea da UE nado se identificam areas com Perigosidade de Incéndio Florestal, nem faixas de gestdo de

combustivel.

3.2.6 PC- Outras Condicionantes

Segundo a PC - Outras Condicionantes, conforme apresentado na Figura 3, a area da UE é apenas

atravessada por trogos de cursos de agua pertencentes ao dominio hidrico, que desaguam na Ribeira do

Vale de Mulheres existente a norte.

Figura 3: PDM - Extrato da PC - Outras Condicionantes
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O dominio hidrico é constituido pelo conjunto de bens que pela sua natureza sdo considerados de uso
publico e de interesse geral, que justificam o estabelecimento de um regime de carater especial aplicavel
a qualquer utilizacdo ou intervencdo nos prédios localizadas nos leitos das dguas do mar, correntes de
agua, lagos e lagoas, bem como as respetivas margens e zonas adjacentes, a fim de os proteger. Assim,
nos terrenos do dominio hidrico devera garantir-se o acesso universal a dgua e a passagem ao longo das

aguas.

Unidade de Execugdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevdo
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As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas ao Dominio Hidrico sdo constituidas
pela Lei n.2 54/2005, de 15 de novembro, que estabelece a Titularidade dos Recursos Hidricos, com as
alterag®es introduzidas pelas Leis n.% 78/2013, de 21 de novembro, 34/2014, de 19 de junho, 31/2016,

de 23 de agosto e mais recentemente pela Lei Orgéanica n.2 2/2023, de 18 de agosto.

i itulari u idricos, i .2, - u

De acordo com a Lei da Titularidade dos Recursos Hidricos, no artigo 11.2, entende-se por margem uma
faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das 4guas. A margem das linhas de dgua
gue atravessam o terreno, correspondem a “dguas ndo navegdveis nem flutudveis, nomeadamente

torrentes, barrancos e corregos de caudal descontinuo, tem a largura de 10 metros”.

Segundo o artigo 21.9, nas parcelas privadas de leitos ou margens de aguas publicas, bem como no
respetivo subsolo ou no espago aéreo correspondente, ndo é permitida a execugdo de quaisquer obras
permanentes ou tempordrias sem autoriza¢do da entidade a quem couber a jurisdigao sobre a utilizagdo
das aguas publicas correspondentes. Os proprietdrios de parcelas privadas de leitos e margens de dguas
publicas devem manté-las em bom estado de conservagao e estdo sujeitos a todas as obrigages que a lei
estabelecer no que respeita a execucdo de obras hidraulicas necessarias a gestdo adequada das aguas

publicas em causa, nomeadamente de correcao, regularizacdo, conservagao, desobstrucao e limpeza.

Neste sentido, a intervenc¢do a desenvolver deve permitir a livre circulagdo do escoamento natural das

aguas pluviais.

4 CARATERIZACAO DA AREA DE INTERVENGCAO

De seguida apresenta-se a analise da area de intervenc¢ao da Unidade de Execug¢do em funcdo de diversos
setores, nomeadamente ao nivel da vertente urbanistica, biofisica e infraestruturas, para melhor
compreensdo da area, efetuada com base no levantamento topografico realizado em dezembro de 2021

e do levantamento de campo efetuado em outubro de 2024.

Unidade de Execucdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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4.1 CADASTRO

A nivel cadastral, a Unidade de Execucdo integra uma grande parte do Artigo n.2 43, da Seccao E1,
registado na Conservatdria do Registo Predial de Benavente sob o n.2 51/19850521, conforme

documentos apresentados anexo.

De acordo com o levantamento topografico este prédio abrange uma area total de 521 100,0 m2 (52,1
ha), encontrando-se 73,3 % desta area inserida na area da presente Unidade de Execugdo, ou seja, 381

830,0 m?(38,18 ha).

A UE integra ainda areas pertencentes ao dominio publico, correspondentes a arruamentos existentes

(5.187 m? /0,5 ha), que permitem estabelecer a liga¢do a outros locais.

A quantificacdo das dreas, bem como a delimita¢do dos limites fisicos da UE, encontram-se identificadas

no quadro e figura seguintes.

Quadro 1: Cadastro existente

\dentificacio Aresrtéc:jtiil do Area integrada na UE
(m?) (m?) %
Art.2 43, Secgdo E1/ Certiddo n.2 51/19850521 521 100,0 381 830,0 98,7%
Dominio publico/ arruamentos existentes - 5187,0 1,3%
TOTAL 521 100,0 387 017,0 100,0%

Fonte: Terriord

Figura 4: Sec¢do cadastral E1 - Prédio 43

Fonte: DGT —Secgdes cadastrais / Terriord

Unidade de Execucdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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No que se refere as confrontagbes, a UE apresenta as seguintes:

Norte: Ribeira do Vale de Mulheres;

Este: terrenos privados;

Sul: continuagdo do artigo matricial n.2 43, da Sec¢dao E1 na metade nascente e caminho publico
(Rua Jodo Batista) na metade poente;

Oeste: caminho publico (Rua Jodo Batista).

4.2  ANALISE GENERICA DA SITUAGCAO EXISTENTE

A Unidade de execugdo de Foros de Almada abrange uma area total de 38,7 ha e esta situada a norte do

aglomerado de Foros de Almada, pertencente a freguesia de Santo Estevao, concelho de Benavente.

A UE tem acesso pela Rua Jodo Batista, que se desenvolve a partir do IC13/EN119 e cruza com a Rua Vale

Carril, que estrutura o aglomerado de Foros de Almada.

Fotografia 1: Cruzamento entre a Rua Jodo Batista e a Rua Fotografia 2: Estrada IC13/EN119
Vale Carril

A area da Unidade de Execucdo apresenta um cariz essencialmente agricola e situa-se junto a Ribeira do
Vale de Mulheres, que a confronta a norte, integrando areas de pastagens e florestadas, com presenca

de algumas espécies de quercineas.

Fotografia 3: Ribeira do Vale de Mulheres Fotografia 4: Zona de folhosas a norte

Unidade de Execugdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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Figura 5: Limite da UE sobre ortofotomapa
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Figura 6: Levantamento topografico
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Fotografia 5: Acesso principal ao terreno Fotografia 6: Campo agricola
—

O terreno apresenta pouca variagao altimétrica, com uma diferenga de cotas de 11m de sul para norte,

podendo-se considerar praticamente plano ja& que as inclinagdes evidenciadas sdo muito suaves. E

Unidade de Execugdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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marcado por duas linhas de agua principais com ramais secundarios, pertencentes ao dominio hidrico, e
caracteriza-se essencialmente pela presenca de culturas agricolas de milho e/ou forragens para gado, em
cerca de 86% do terreno, em exploragdo ha mais de 40 anos, com um sistema de rega em pivo para irrigar
cerca de 32ha, existindo também duas pequenas manchas de folhosas (com presenca de quercineas) a

nordeste e noroeste proximo do plano de agua (8%), e um pogo ao centro da metade poente.

No que se refere ao edificado existente, no terreno identificam-se trés estruturas construidas, uma

localizada a entrada do terreno destinada a fins habitacionais e agricolas onde se localiza a casa dos
caseiros e o armazém, composta por um piso e alpendre, préximo desta, existe uma pequena construgao
de cariz mais técnico, com um furo e PT para alimentag¢do da primeira construgao, onde existe na parte
exterior um depdsito de adubos, e na zona a oeste uma terceira construgao, habitacional, com dois pisos,
com as obras inacabadas ha cerca de 30 anos. Existe ainda a norte, ja no exterior do limite da UE uma

pequena estrutura informal com um furo e bomba de dgua.

Fotografia 7: Edificio habitacional e agricola Fotografia 8: Edificio habitacional devoluto

A Rua Jodo Batista, que atualmente da acesso ao terreno e o contorna a sul e poente, é caracterizada por

um perfil com um canal rodoviario alcatroado até préximo da atual entrada da UE, desenvolvendo-se ndo
pavimentado na continuac¢do do limite sul e poente, com uma largura entre os 4 e os 6m, sem bermas e
sem espacos destinados a circulacdo pedonal. Esta rua desenvolve-se depois para norte por entre quintas
e terrenos agricolas até ao lugar de Foros da Charneca, predominantemente habitacional, com presenca

de moradias em parcelas de maior dimensao.

Unidade de Execugdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevdo
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Fotografia 9: Rua Jodo Batista (troco Fotografia 10: Rua Jodo Batista
pavimentado entre a Rua Vale Carril e (trogo ndo pavimentado)
a UE)

-

Ao nivel das infraestruturas, no interior da unidade de execugao identificam-se algumas estruturas de
apoio ao funcionamento da atividade, nomeadamente um PT, o inicio da rede de iluminagdo publica e da

rede de telecomunica¢des e um furo para alimentagao dos terrenos agricolas.

Fotografia 11: PT — E-Redes Fotografia 12: Furo que alimenta o Fotografia 13: Edificio técnico de apoio
sistema de rega a exploragdo agricola (PT)

No que diz respeito a envolvente edificada, esta area situa-se no aglomerado de Foros de Almada,

caracterizado por construgGes dispersas implantadas em parcelas de maior dimensdo. A sul, ao longo da
Rua Vale Carril, perpendicular a Rua Jodo Batista e préoximo da UE, existe um conjunto de moradias
implantadas em parcelas de menor dimensdo e mais estreitas, um armazém devoluto, uma mercearia e
alguns equipamentos como um centro social, um campo de futebol, uma igreja e uma escola basica. A

norte, situa-se Foros da Charneca, um outro aglomerado de caracteristicas semelhantes.

N

Na Figura 11, bem como na peca desenhada relativa a “planta da situacdo existente”, apresenta-se uma

andlise esquematica da area de intervengao da unidade de execugdo de Foros de Almada.

Unidade de Execugdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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Figura 7: Moradias a sul Fotografia 14: Armazém devoluto a sul

Figura 8:Centro social a sul

Figura 9: Capela de Foros de Almada Figura 10: Local de Foros da Charneca a norte

Unidade de Execugdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevdo
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Figura 11: Situagao existente
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4.3  ANALISE BIOFisICA

A andlise biofisica visa a compilacdo de informacdo detalhada sobre os aspetos estruturantes e o
funcionamento do territdrio, no sentido de identificar e diagnosticar os valores presentes, as aptiddes do
territdrio, enquanto suporte de atividades humanas e, também, os condicionalismos existentes sob o

ponto de vista biofisico e paisagistico.

Pretende-se com esta andlise, garantir a salvaguarda de areas sensiveis do ponto de vista ecoldgico e a
permanéncia dos valores que determinam a qualidade da paisagem e a sustentabilidade dos sistemas

fisico e ecoldgico, considerados essenciais para um modelo de ocupacgdo de referéncia.

4.3.1 Hipsometria
A andlise da hipsometria da area de intervengao da UE, conforme representada na figura seguinte, visa

compreender o desenvolvimento em termos de altitude do territdrio e perceber a fisiografia do terreno.

A drea de intervenc¢do tem uma variagao de altitude aproximada entre os 44m na vertente norte e os 55m
asul, com uma diferenca total de 11m, evidenciando, genericamente, um aumento de cotas de norte para

sul, apresentando uma baixa variagao altimétrica e baixos declives o que a torna plana ou quase plana.

Figura 12: Mapa hipsométrico
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Fonte: Terriord
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4.3.2 Declives

O estudo dos declives permite uma leitura da topografia natural, fornecendo indica¢des quanto a aptidao

do territério para certas atividades humanas ou quanto a ocorréncia de determinados processos naturais

na paisagem.

Para uma melhor analise, foram estabelecidas cinco classes de declives distintas, conforme a percentagem

de inclinagao:

Zonas Planas: 0 a 5%, sem restri¢des e com aptiddo para diferentes usos intensivos (agricola,
recreativo, florestal), desde que ndo coincidam com linhas de escoamento superficial. Devem ser
devidamente acautelados os problemas de drenagem;

Declives Suaves: 5 a 8%, zonas sem restricdes e com aptiddo para diferentes usos intensivos
(agricola, recreativo, florestal), desde que sejam acautelados os problemas de drenagem. Os
declives superiores a 5% apresentam algumas restri¢des a implanta¢do de usos que impliquem
alteragGes morfolégicas significativas ou consideraveis movimentagdes de terra;

Declives Suaves a Moderados: 8 a 16%, apto para todos os tipos de uso, com movimentos de
terras moderados;

Declives Moderados a Acentuados: 16 a 25%, apto para todos os tipos de uso, mas com
movimentos de terras importantes. Construcdo e agricultura com necessidade de terraceamento.
Riscos de erosdo elevados e severas limitagGes para todo o tipo de construcdes. Agricultura vidvel
em patamares/ socalcos. Percursos pedonais admissiveis, apenas segundo as curvas de nivel;
Declives Muito Acentuados: >25%, grande sensibilidade a erosdo, devido ao movimento de
massas superficial ou profundo, devendo por isso ser evitadas a edificacdio ou a falta de
vegetacdo. RestricGes muito severas para todos os usos, incluindo os agricolas e florestais. Em
situagdes abruptas (>45%) é recomendavel a interdi¢do a todos os usos. Problemas graves de

estabilidade e seguranca.

Da analise aos declives na area da UE (Figura 13), consegue-se perceber que o declive do terreno é

praticamente plano, com inclinagdes inferiores a 5% em quase todo o terreno, devendo, em projetos

subsequentes, ser devidamente acautelados os problemas de drenagem. As zonas que apresentam

maiores inclinagdes sdo as que contornam as linhas de 4gua sendo, contudo, declives suaves a moderados.
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Figura 13: Declives
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4.3.3 Exposicao

No que diz respeito a orientagdao das encostas, relativamente aos pontos cardeais, constitui um dado
fisiografico relevante, uma vez que permite definir zonas de maior ou menor conforto bioclimatico e assim

estabelecer zonas de maior ou menor aptiddo para diferentes tipos de uso.

*  Encostas com exposic¢do sul: possuem um maior nivel do conforto humano, nomeadamente para
a edificagdo e recreio passivo, uma vez que recebem uma maior quantidade de radiagdo solar ao
longo do ano, a qual aumenta com o declive da encosta. Menor capacidade de regeneracdo da
vegetacgao.

- Encostas expostas a norte: recebem valores muito baixos de radia¢do, entre o solsticio de inverno
e os equindcios, tornando-as desconfortaveis, para além de que estdo normalmente sujeitas a
acdo de ventos dominantes indesejdveis durante grande parte do ano. Maior capacidade de

regeneracao da vegetacao.

Entre os quadrantes anteriores, encontram-se valores de radia¢do intermédios, que correspondem as

exposicles a este e oeste.
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*  Encostas expostas a este (de nordeste a sudeste): tém a vantagem de aquecerem logo de manh3,
melhorando as condi¢Ges de humidade matinais, para além de ndo aquecerem excessivamente
no verao. No entanto, no inverno, as encostas a nordeste ndo recebem luz do sol por este se
encontrar mais baixo.

+  Encostas com exposi¢do a oeste (de noroeste a sudoeste): valores de temperatura do ar sdo
superiores aos das encostas expostas a este, devido ao aquecimento das massas de ar acumulado

ao longo do dia. No inverno, a noroeste, as encostas terdo um pouco de sol no final da tarde.

Da andlise da Figura 14, verifica-se o terreno se encontra maioritariamente exposto a norte / noroeste,
com excec¢des pontuais em algumas encostas orientadas a sul / sudeste nas margens norte das linhas de
agua. Contudo, devido a reduzida variagao altimétrica e a um territdrio quase plano, pode-se afirmar que
a exposicao deste ndo terda muito efeito em termos de conforto climatico e consequente influéncia nas

orientagdes do edificado.

Figura 14: Exposi¢ao
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Unidade de Execugdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
22 Termos de Referéncia



= TERRIORD

4.3.4 Ocupacao do Solo

De acordo com a Carta de Ocupacdo do Solo (COS) elaborada em 2018 pela Dire¢do Geral do Territorio
(DGT), a area da UE caracteriza-se pela presenca de uma grande mancha de culturas temporarias de
sequeiro e regadio e uma pequena superficie agroflorestal de sobreiro a noroeste junto ao plano de dgua

(Figura 15).

Figura 15: Carta de Ocupagdo do Solo 2018
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Fonte: COS 2018, DGT / Terriord

4.4 INFRAESTRUTURAS

4.4.1 Abastecimento de agua

No que se refere a abastecimento de dgua, ndo existe dentro da drea da unidade de execucdo qualquer
infraestrutura de abastecimento publico de dgua, existindo tais infraestruturas apenas na localidade de
Foros de Almada. N3o foi possivel obter informagdes junto a Aguas do Ribatejo relativamente ao sistema

que abastece esta area, nem a sua capacidade.
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No seu website oficial foi possivel verificar que Foros de Almada se encontra numa zona de abastecimento

isolada®. N3o foi possivel identificar a localizac3o da origem de 4gua para esta zona de abastecimento.

Na drea da unidade de execugdo existe um furo para rega, no alinhamento da Rua Jodo Batista que, ao
deixar de ter o seu uso agricola, podera eventualmente ser a origem de um reforgo de dgua para a unidade

de execugao.

Figura 16: Infraestruturas de abastecimento de agua

Aede de abasieciments de dgea

4.4.2 Saneamento de Aguas Residuais

N3o se identificou qualquer rede de saneamento de dguas residuais, nem na drea da unidade de execugao
nem na area circundante. Encontra-se prevista jd a construgdo de um sistema de saneamento na
localidade de Foros de Almada, ja com projeto, compreendendo rede de coletores, 4 esta¢des elevatorias
e uma ETAR na zona poente do aglomerado, mas ainda sem previsdo de calendariza¢cdo para a sua

construgao.

2 https://aguasdoribatejo.com/qualidade-municipio-de-benavente-2024/
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Figura 17: Infraestruturas de saneamento de aguas residuais previstas
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4.4.3 Aguas Pluviais

Conforme apresentado na Figura 3, a drea da UE é atravessada por trocos de cursos de dgua pertencentes

ao dominio hidrico, que desaguam na Ribeira do Vale de Mulheres que confronta a norte.

4.4.4 Rede Elétrica e de lluminagao Publica

Pelo cadastro disponibilizado e pelo levantamento de campo efetuado, verifica-se que no perimetro
exterior da parcela em causa, existem linhas aéreas de Alta tensdo (AT), Média Tensdo (MT) e Baixa

Tensdo (BT).

A propriedade ndo é atravessada por nenhuma destas linhas aéreas, apesar de muito perto dos seus

limites existirem apoios de Alta Tensdo (AT).

Junto a entrada principal da propriedade, ja dentro dos seus limites, existe um apoio de média tensao
com um posto de transformacao de distribuicdo (PTD) aéreo, e na sua base um QGBT. Esta linha de média

tensdo em antena, termina neste local.

Os cadastros disponibilizados, ndo continham as linhas de baixa tensdo, no entanto daquilo que foi
possivel entender da estrutura desta rede, o PTD aéreo esta atualmente a alimentar uma parte da
iluminagdo publica da Rua Jodo Baptista, e ainda algumas habitacGes desta mesma rua. Estas ligacGes

estdo feitas com Cabos Aéreos em Torgada.

4.4.5 Infraestruturas de Telecomunicagdes do Tipo ITUR Publica

Pelo cadastro enviado e levantamentos realizados, verifica-se que existem infraestruturas de
telecomunicac¢Oes na area de intervengao, nomeadamente até a entrada principal da drea objeto desta

intervencgao.

Estas infraestruturas sdo provenientes da Rua Vale Carril em apoios de madeira e linhas aéreas e

terminam precisamente na entrada principal desta parcela.
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5 PROPOSTA DA UNIDADE DE EXECUGAO

5.1 LIMITE DA UNIDADE DE EXECUGAO

A delimitacdo da presente unidade de execucdo da UOPG7 Foros de Almada ajusta-se ao limite cadastral,
sem incluir pequenas areas originariamente integradas na UOPG7, de outros proprietarios, sem expressao
territorial, conforme apresentado na figura seguinte. Esta sera a abordagem mais consentdnea com a
promog¢do de um modelo sustentado sem comprometer uma solugao de conjunto que é o fundamento

ultimo da delimitagdo da UOPG7 e da UE.

A delimitagao da UE deve ser identificada e ponderada no ambito do procedimento de alteragdao do PDM
de Benavente para adequacgao ao RJIGT em curso, designadamente, no que toca a estabilizagao dos limites
da UOPG7, por forma a assegurar as necessarias compatibilizagdes entre planos, programas e projetos

(cfr. artigo 22.2 do RJIGT).

A delimitacdo da UE serd assim devidamente ponderada no ambito do procedimento de alteragdao do PDM
de Benavente para adequacdo ao RJIGT, cujo procedimento foi despoletado através da reunido ordindria
publica da Camara Municipal de Benavente realizada a 1 de margo de 2021, publicitada por via do Aviso
n.25959/2021, de 29 de margo. Neste quadro, propde-se que as pequenas areas espacialmente dispersas
com uma area global somada de cerca de 927 m? sejam expurgadas da UOPG7, na medida em que as
mesmas correspondem a areas estranhas a conce¢ao de um modelo de ordenamento da UOPG7, apenas
tendo sido nela englobadas no ambito dos estudos de escala pouco detalhada do PDM de Benavente,

agora sujeitos a tratamento mais pormenorizado no ambito da delimitacao da UE.

Unidade de Execucdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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Figura 18: Proposta de alteragao de limites da Unidade de Execug¢do da UOPG7
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5.2  OBIETIVOS

Com a elaboracdo da UE pretende-se criar uma parcela edificidvel com aptiddo para a construcao de
funcdes habitacionais e de outras funcdes complementares, destinada a fixacdo de populacdo em Foros
de Almada. O principal objetivo é operacionalizar e programar a estruturacao da area de expansdo de
Foros de Almada, prevendo a consolidacdo do aglomerado e a continuidade do tecido e malha urbana

existente.

Esta drea destina-se preferencialmente, a fungdo residencial, sem prejuizo da presenca de outras fungdes
urbanas complementares e qualificadoras como sejam, atividades e instalagdes comerciais e de servigos,
equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados, edificados ou nao, e, empreendimentos
turisticos, industrias e armazéns, compativeis com a envolvente urbana, e ainda, instala¢des e edificagdes

para atividades pecudrias em detengao caseira.

Neste sentido, considerando os objetivos definidos para a UOPG7 - Foros de Almada no PDM de
Benavente, pretende-se ir ao encontro dos seguintes objetivos especificos, conforme estabelecidos no

anexo Il do regulamento do PDM:

“Qualificar o tecido urbano local criando um espago urbano de qualidade, privilegiando a
integracdo com a estrutura natural envolvente;

Criar uma nova centralidade partilhada pela fungdo residencial e também tercidria, associada a
preseng¢a de espagos verdes urbanos como fator de distin¢do;

Valorizar o patrimdnio paisagistico;

Promover a relagdo “urbano-rural”;

Estruturar e programar a ocupag¢éo”.

A unidade de execucdo ird permitir implementar estes objetivos, a operacionalizar através de operacgdes

urbanisticas subsequentes, conforme previsto no contrato de urbaniza¢do da presente UE.

A proposta desenvolvida para a UE vai ao encontro dos objetivos estabelecidos para a UOPG7 e deve
prever a salvaguarda das condicionantes legais em presenga, conforme identificadas ponto 3.2,

nomeadamente das linhas de dgua pertencentes ao dominio hidrico.

O modelo de ocupacdo a adotar na UE foi desenvolvido, tendo por base os seguintes objetivos

operacionais:

Definir uma Area Parcelada para o espaco residencial -expansdo, destinada a elaborac¢do de uma
operacdo de loteamento vocacionada para usos habitacionais de baixa densidade (moradias

unifamiliares), podendo acolher outras fungdes complementares, que permita a constituicdo de
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lotes, com dimensdes e um regime de edificabilidade adequado, respeitando os parametros
urbanisticos definidos no PDM;

Prever a salvaguarda das areas atravessadas pelas linhas de drenagem natural;

Salvaguardar da ocupacdo as areas adjacentes a Ribeira do Vale de Mulheres;

Promover a criacdo de espacos verdes e de equipamentos de utilizacdo coletiva de lazer e
desportivos nas zonas situadas nas imediacdes da Ribeira do Vale de Mulheres;

Prever a salvaguarda das areas de maior concentra¢do de quercineas;

Promover a requalifica¢do da construgdo habitacional existente;

Prever a demoligdo do armazém agricola existente a entrada da UE;

Requalificar a Rua Jodo Batista com a introdu¢do de espacgos destinados a circulagao pedonal e a

estacionamento.

5.3  PROPOSTA DE INTERVENGAO

A proposta de delimitacdo da unidade de execu¢do para a UOPG7 pretende definir a operacionaliza¢do
das operagdes urbanisticas a desenvolver, considerando os objetivos delineados pelo PDM de Benavente

em vigor.

Nos termos da legislagdo em vigor, a definicdo do desenho urbano de base, como o tragado das vias
internas, a divisdo em lotes, os poligonos de base para a implantacdo de edificagGes, devem ser
desenvolvidos no ambito de uma operacdo de loteamento a desenvolver para a drea de intervengao da
UE, assim como a definicdo das redes de infraestruturas internas essenciais ao bom funcionamento da

intervencdo a desenvolver.

A ligacdo das diferentes infraestruturas a rede publica devera serd operacionalizada no ambito das
intervengdes previstas na UE, conforme definido no contrato de urbanizagdo, devendo prever o reforco
das redes de abastecimento de dgua existentes, bem como a criagdo de um sistema de saneamento, uma

vez que ainda nao existe em Foros de Almada.

No dmbito do projeto da operacdo de loteamento a desenvolver para a drea de intervencdo da UE, devem
ser observadas as seguintes premissas de base, que promovam a inser¢do da operagdo urbanistica no

meio envolvente:

Criar uma estrutura urbana que defina uma pequena centralidade, com concentragdo de fungées
urbanas distintas de apoio a populac¢do local;
Definir quarteirGes que definam lotes destinados a moradias unifamiliares de dimensao adequada

as necessidades locais;

Unidade de Execucdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevao
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- Definir arruamentos hierarquizados e articulados com a malha envolvente, considerando os perfis
tipo definidos no ambito da Unidade de Execucdo para a rede de distribuicdo local;

- Prever a requalificacdo do arruamento existente, considerando perfis tipo adequados,
promovendo corredores de mobilidade suave e de espacos de ensombramento, contribuindo
para a estruturacdo do espaco urbano;

*  Prever a demoligdao do armazém agricola existente a entrada da UE;

*  Promover a requalificacdo da constru¢do habitacional existente;

*  Promover a preservagao e valoriza¢do das linhas de drenagem natural existentes, procurando
criar espagos verdes publicos e de utilizagado coletiva ao longo destas areas, enquanto espagos de
recreio e lazer;

*  Prever dreas destinadas a equipamentos de utilizagdao coletiva enquanto espacos de referéncia
local;

*  Promover a preservac¢ao e valorizagdo das linhas de drenagem natural existentes, procurando
criar espacos verdes publicos e de utilizagao coletiva ao longo destas dreas, enquanto espacos de
recreio e lazer;

*  Assegurar a criagao de um espaco de transi¢cdo entre o urbano e o rural nas areas adjacentes a
albufeira, fomentando a criagdo de espacos verdes e areas destinadas a equipamentos de recreio,
lazer e desportivos, enquanto espacos de referéncia local, e prevendo a manutengdo das areas
de folhosas e quercineas existentes a nordeste e noroeste, de modo a valorizar e revitalizar o
patrimonio paisagistico;

- Alavancar a adaptac¢do aos impactos negativos das alteracOes climaticas, através de plano que
promova a eficiéncia energética, e através da previsdo de sistema de aproveitamento das dguas
pluviais, devendo a recolha dessas dguas serem encaminhadas preferencialmente para a Ribeira
do Vale de Mulheres e cursos de agua existentes no terreno, respeitando o pressuposto da
Agéncia Portuguesa do ambiente (APA) sobre rejeicdo dessas aguas que deve ser feita
gradualmente, sendo que qualquer intervencdo necessdria a realizar a jusante, serd da
responsabilidade do promotor;

*  Proporcionar a instalagdo da iluminag&o exterior preferencialmente a projetar para o solo.

Toda a area afeta a UE sera objeto de requalificacdo e valorizagdo paisagistica de forma a promover a
relacdo urbano / rural, garantir o equilibrio ecoldgico, o enquadramento visual das estruturas construidas

e a introducdo de vegetacdo autdctone.

Na figura e quadros seguintes apresenta-se a ocupacdo bem como a quantificacdo para a unidade de
execucdo e sintese do cadastro, conforme representada na peca desenhada n.2 85 - Planta de Sintese,

qgue acompanha os termos de referéncia.
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Os valores dos parametros apresentados tiveram por base a geometria correspondente aos limites da
area de intervencao da UE proposta e os parametros maximos admitidos pelo regulamento do PDM para

o uso do solo espaco residencial em solo urbanizavel, em Foros de Almada — expansao.

Na elaboracdo dos projetos subsequentes, devem ser considerados o regulamento do PDM de Benavente,
o regulamento municipal, a Portaria n.2 216-B/2008, de 3 marco, na sua redacdo atual e a demais

legislacao aplicavel.
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Quadro 2: Quantificagdo geral

Densidade i Areade indice de Areade
Area habitacional | y e max.de Indice de (i pjantagso utilizaggo | €ONStrugdo | N o de pisos
Proposta (max.) fogos ocupaga? ol max. do solo max. max.
solo max. R
m? ha % fogos /ha m? max. m?
Area parcelada Espaco residencial 381830,0 38,18 98,7% 15,0 573 0,20 76 366,0 0,40 152732,0 2
Solo Urbano
Espacgos publicos e de |Arruamentos existentes a
. R . 5187,0 0,52 1,3% - - - - - - -
utilizagdo coletiva [requalificar
TOTAL 387017,0 38,70 100% 14,8 573 0,20 76 366,0 0,39 152732,0 2
Fonte: Terriord
Quadro 3: Sintese do prédio
. L Area do prédio integrada na UE Arearestante
L o Areado prédio . . s
Identifica¢do do prédio (Espago Residencial) (exterior a UE)
ha m2 ha m2 % ha m2 %
Artigo n.2 43 - Secgdo E1
.g . ¢ 52,11 521100 38,18 381830 73,3% 13,93 139270 26,7%
(Certiddo n.2 51/19850521)

Fonte: Terriord
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Figura 19: Proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo

Fonte: Terriord
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5.4 ARRUAMENTOS E ESTACIONAMENTO

Para a requalificacdo da Rua Jodo Batista, bem como para a construcdo das novas vias a prever pela
operacdo de loteamento a desenvolver para a area de intervencao da UE sdo apresentados os seguintes
dois perfis tipo, com a introducao de circulacdo pedonal e estacionamento intercalado com caldeiras para

arvores, cujas dimensdes respeitam o regulamento do PDM e a legislagao em vigor.

Perfil tipo 1 (13,5m), composto por uma faixa de rodagem com uma via de transito por sentido
com 3,25m cada (6,5m no total), estacionamento longitudinal (2,5 x 5,0m) intercalado com
caldeiras para arvores (2,5 x 1,0m) localizados a nascente e norte da via e passeio em ambos os

lados com 2,25m de largura minima.

Figura 20: Rua Jodo Batista - Perfil tipo 1 proposto
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Perfil tipo 2 (11,0m): perfil proposto para a continuidade da via em dire¢do a norte, composto por
uma faixa de rodagem com uma via de transito por sentido com 3,25m cada (6,5m no total) e

passeio em ambos os lados com 2,25m de largura minima.

Figura 21: Rua Joao Batista - Perfil tipo 2 proposto
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Relativamente as necessidades de estacionamento, prevé-se que o projeto da via inclua lugares de
estacionamento publico ao longo do tracado previsto no perfil 1, contudo, no dmbito da operacao de
loteamento a desenvolver para a area de intervencdo da UE, devem ser considerados os valores
estabelecidos pela Portaria n.2 216B/2008, de 3 de margo, na sua atual redacdo, conforme previsto pelo

PDM de Benavente em vigor.

5.5 PARAMETROS URBANISTICOS PROPOSTOS

Os parametros previstos na proposta que se pretende desenvolver com a UE enquadram os parametros
e usos definidos no PDM de Benavente em vigor. A UE prevé os seguintes parametros urbanisticos,

comparativamente com os admitidos pelo PDM de Benavente:

Quadro 4: Compatibilizagdo dos parametros urbanisticos da UE com o PDM

PDM de .
. Proposta da Unidade .
Indicadores PDM Benavente em . Diferenga
. de Execugao
vigor

Limite da UOPG / UE 387 825,0 387 017,0 -808,0
Limite da UE - Espaco residencial expansido (m?) 387017,0 381830,0 -5187,0
Densidade habitacional (fogos/ha) 15 15 0
Total maximo de fogos (n.2) 581 573 -8
indice de ocupagdo do solo 0,2 0,2 0,0
Area de implantacdo maxima (m?) 77 403,4 76 366,0 -1037,4
indice de utilizagdo do solo 0,4 0,4 0,0
Area de construcdo maxima (m?) 154 806,8 152 732,0 -2074,8
N.2 maximo de pisos 2 2 0

Fonte PDM / Terriord

5.6  AREA DE COMPENSACAO PARA O MUNICIPIO

De acordo com o atual artigo 44.2 do RJUE, os prédios a lotear cedem gratuitamente ao municipio as
parcelas para a implantacdo de espacos verdes publicos, habita¢do publica, a custos controlados ou para

arrendamento acessivel e equipamentos de utilizagdo coletiva e as infraestruturas.

Conforme o previsto n.2 1 do artigo 109.2 do PDM de Benavente, as regras quanto a previsdo de
estacionamento, espacos verdes e equipamento sdo as definidas em regulamento municipal ou, quando
este ndo exista, as definidas na legislacdo aplicavel em vigor. Ndo existindo regras de cedéncia definidas
no regulamento municipal, a referéncia no momento da delimitacdo da UE serd a Portaria n.2 216-B/2008,
de 3 de marco, com alteracdes dadas pela Portaria n.2 75/2024, de 29 de fevereiro. Todavia, prevé-se que

todo este enquadramento legal e regulamentar venha a sofrer alteracGes relevantes antes da
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concretizacdo das operacgdes urbanisticas da UE, pelo que se remete para o quadro legal e regulamentar

gue venha a ser aplicavel no momento de tal concretizacao.

A UE identifica a 4rea pertencente ao dominio publico de 5.187,0 m? correspondente ao arruamento
existente (Rua Jodo Batista), que se pretende manter e requalificar no dmbito das operagdes urbanisticas

subsequentes.

A localizagdo das areas de cedéncia destinadas a espagos verdes de utilizagdo coletiva devera
preferencialmente situar-se na proximidade ou ser contiguas as linhas de drenagem natural e as dreas de
espécies folhosas e quercineas, existentes na area de intervenc¢do da UE. O calculo das restantes cedéncias
devera ser efetuado no ambito da concretizagao das operagdes urbanisticas e dos atos de controlo prévio

gue venham a ter lugar.

5.7  INFRAESTRUTURAS URBANAS

Considerando a caracterizagdo das infraestruturas existentes e a proposta desenvolvida para a UE,
apresentam-se de seguida a proposta a desenvolver para as diferentes infraestruturas urbanas, no sentido

de servir a UE das infraestruturas necessdrias aos espacos residenciais previstos.

5.7.1 Abastecimento de Agua

Conforme ja referido no capitulo 4.4.1, ndo existem infraestruturas de abastecimento publico de agua na
area da UE, existe apenas um furo para rega, no alinhamento da Rua Jodo Batista que, ao deixar de ter o

seu uso agricola, podera eventualmente ser a origem de um reforco de dgua para a unidade de execugao.

5.7.1.1 Capitagdo e caudais

Para determinar a capitagdo foram usados os dados de qualidade de servigo publicados pela ERSAR para
Aguas do Ribatejo, que identificam um volume de dgua faturada doméstica de 6684541 m? para o ano de
2022 e 69458 alojamentos com servigo efetivo no mesmo ano, o que resulta numa capitacao de 264 litros
por alojamento por dia. Assim, considerou-se que, de forma a servir os 573 fogos propostos na unidade

de execuc3o, serdo necessarios 150 m3 dia de d4gua no consumidor.

Considerando a dimensdo média da familia em Benavente de 2,5 pessoas (Censos 2021), o fator de ponta

da unidade de execugdo sera de 2,86 e o caudal de ponta serad de 5 I/s.
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5.7.1.2 Alturas manométricas

Considerando que as cotas na unidade de execugao variam entre os 55 e os 44 metros e que é possivel
construir 2 andares acima do solo, sera necessario garantir alturas manométricas superiores a 76 metros

de coluna de agua e inferiores a 104 metros de coluna de agua.

5.7.2 Saneamento de Aguas Residuais

No aglomerado de Foros de Almada nado existe qualquer rede de saneamento de dguas residuais, contudo
encontra-se prevista a constru¢ao de um sistema de saneamento na localidade de Foros de Almada, ja
com projeto, compreendendo rede de coletores, 4 estagdes elevatdrias e uma ETAR na zona poente do

aglomerado, mas ainda sem previsado de calendarizagdo para a sua construgao.

5.7.2.1 Capitagao e caudais

Para determinar a capita¢do foram usados os dados de qualidade de servigo publicados pela ERSAR para
Aguas do Ribatejo, que identificam um volume de dgua faturada doméstica de 6684541 m3 para o ano de
2022 e 69458 alojamentos com servico efetivo no mesmo ano, o que resulta numa capita¢do de agua de
264 litros por alojamento por dia. Considerando um fator de afluéncia a rede de 0,9, a capitacdo de
saneamento serda de 238 I/hab/dia. Assim, considerou-se que, de forma a servir os 573 fogos propostos

na unidade de execugao, sera necessario recolher e tratar 135 m3 dia de dguas residuais.

Considerando a dimensdo média da familia em Benavente de 2,5 pessoas (Censos 2021), o fator de ponta

da unidade de execugdo sera de 2,59 e o caudal de ponta serd de 4 |/s.

Tendo em conta a infraestrutura onde terd de ser feita a ligagdo se encontrar a cotas mais elevadas,
dependendo da configuragao espacial da urbanizagao no terreno, sera necessaria a instalagdo de uma ou
varias estagOes elevatdrias nos pontos mais baixos, e também mais afastados do sistema proposto (Figura
17) de forma a recolher as dguas residuais para o sistema proposto. Serd ainda necessario verificar que o
sistema proposto, nomeadamente a ETAR, tem capacidade para tratar os caudais acima, considerando

gue os mesmos serao de aguas residuais urbanas.

5.7.3 Rede de Aguas Pluviais

No quadro seguinte estimam-se os caudais pluviais a drenar, considerando impermeabiliza¢do total da

area de implantagdo e dos espacos publicos.
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Quadro 5: Caudais pluviais

T (min) 1 (mm/h) C A (m2) Q (m3/s) Q (I/s)
Area de implantagcdo maxima 15 65,7 1 75812 1,4 1384
Espagos publicos e de utilizagdo coletiva 15 65,7 1 15921 0,3 291
Total 91733 1,7 1674

5.7.4 Rede Elétrica e de lluminagao Publica

Pelo cadastro disponibilizado e pelo levantamento de campo efetuado, verifica-se que no perimetro
exterior da parcela em causa, existem linhas aéreas de Alta tensdo (AT), Média Tensdo (MT) e Baixa

Tensdo (BT).

A propriedade ndo é atravessada por nenhuma destas linhas aéreas, apesar de muito perto dos seus

limites existirem apoios de Alta Tensdo (AT).

Junto a entrada principal da propriedade, ja dentro dos seus limites, existe um apoio de média tensao
com um posto de transformacdo de distribuicdo (PTD) aéreo, e na sua base um QGBT. Esta linha de média

tensdo em antena, termina neste local.

Os cadastros disponibilizados, ndo continham as linhas de baixa tensdo, no entanto daquilo que foi
possivel entender da estrutura desta rede, o PTD aéreo esta atualmente a alimentar uma parte da
iluminacdo publica da Rua Jodo Baptista, e ainda algumas habitacGes desta mesma rua. Estas ligacGes

estdo feitas com Cabos Aéreos em Torgada.

Atendendo ao numero de fogos que se prevé criar, e sem qualquer vinculo a valores, foram realizados
calculos genéricos de forma a obter uma ordem de grandeza da poténcia que a E-Redes devera
disponibilizar aquando da construgdo de todos os fogos previstos na presente unidade de execucdo, ao
gue se chegou a um valor perto dos 5SMVA. Assim, propde-se que as infraestruturas a serem alimentadas
nesta unidade de execucdo, precedam do apoio de média Tensdo existente junto ao acesso principal, na
Rua Jodo Baptista, onde se encontra atualmente instalado um PTD aéreo, de onde devera ser criada uma
rede enterrada de média tensdo em antena, até ao primeiro posto de transformacao de distribuicdo a
criar no interior da parcela. Deste novo PTD devera nascer um anel de média tensdo, que fara a
interligacdo de todos os postos de transformacdo de distribuicdo necessarios a alimentacdo da area de
intervencdo da UE. A partir destes PTD saira uma ou mais redes enterradas de baixa tensdo, que fard a
alimentacdo de todos os fogos que se propde criar. Esta rede serd sempre terminada em portinhola a

instalar no limite de cada lote, com acesso direto da via publica.
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Estes pressupostos terdo de ser validados e detalhados pela E-REDES na fase subsequente do projeto.

Relativamente a iluminacdo publica. Propde-se a criacdo de novas redes na zona de intervencdo para
iluminacdo das vias de circulagdo automdvel e/ou pedonais publicas para interligacdo com as vias de

circulacdo automovel existentes.

Na fase subsequente de projeto, devera ser debatida e acordada a solu¢do com o departamento de
iluminagdo publica da Camara (DIP), sera detalhada, serdo elaborados célculos e submetida a solugdo
para aprovacgao formal.

Na Planta de Sintese encontra-se identificado o apoio de média tensdo existente, que se pretende manter

como ponto de ligagdo a rede.

5.7.5 Infraestruturas de Telecomunicag¢6es do Tipo ITUR Publica

Pelo cadastro enviado e levantamentos realizados, verifica-se que existem infraestruturas de
telecomunicagdes na area de intervengao, nomeadamente até a entrada principal da drea objeto desta

intervencgao.

Estas infraestruturas sdo provenientes da Rua Vale Carril em apoios de madeira e linhas aéreas e

terminam precisamente na entrada principal desta parcela.

Propde-se que a ligacdo a rede de telecomunicaces, seja feita através de redes do tipo ITUR Publica,
composta por camaras de visita tipo CVR, cuja localizagdo e dimensionamento serd realizado na préxima

fase do projeto.

De um modo genérico, prevé-se que o atual apoio de madeira junto a entrada da parcela, seja o ponto de
ligacdo a rede existe, e que a rede a partir dai, toda a rede nova seja enterrada conforme descrito acima,

com recurso a caixas do tipo CVR.

Ja na ligacdo a cada um dos fogos, prevé-se que sejam instalados junto a sua entrada, embebida na
fachada com acesso direto ao arruamento publico, uma Caixa de visita multioperador (CAM) ou enterrada

junto ao mesmo acesso uma caixa de visita multioperador (CVM).

6 PEREQUACAO DE BENEFICIOS E ENCARGOS

A delimita¢do da UE, segundo o artigo 148.2 do RJIGT, e como ja referido anteriormente, implica a justa
reparticdo de beneficios e encargos entre os prédios abrangidos. Tratando-se de um Unico proprietario
dispensa-se a presente proposta do calculo da redistribuicdo dos beneficios e encargos resultantes da

execucdo do referido instrumento de planeamento.
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Constituem beneficios desta UE a edificabilidade admitida na area de interven¢do da UE, conforme

identificada no Quadro 2.

E constituem encargos desta UE a requalificacdo da Rua Jodo Batista e a construcao dos arruamentos e
da rede de infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva a prever na sequéncia das operacdes

urbanisticas a desenvolver.

7 FASEAMENTO E EXECUGAO

O sistema de execugdo sera de iniciativa dos interessados, de acordo com o disposto no artigo 149.2 do
RJIGT, ficando estes obrigados a prestar ao municipio a compensag¢do devida de acordo com as regras

previstas no PDM de Benavente e vertidas no presente documento.

O territdrio respeitante a UOPG7 deverd concretizar-se através da delimita¢do de unidade de execugao,
de acordo com o estabelecido no anexo Il do regulamento do PDM de Benavente, na forma de execugao

da respetiva unidade operativa.

A programacao do Plano através da UE tem como objetivo um desenvolvimento urbano sustentdvel,

associado a construcdo das infraestruturas e a dindmica urbanistica prevista.

A execucdo da presente UE implica a realizagdo das operac¢des urbanisticas subsequentes a desenvolver
para a area de intervencdo incluindo as respetivas infraestruturas previstas, nomeadamente da rede
vidria, rede de abastecimento de 4gua e de drenagem de aguas residuais e pluviais, rede elétrica, de

telecomunicacgdes e rede de gas, incluindo o tratamento dos espacgos verdes.

A execucgdo das operagdes urbanisticas no ambito da UE devera concretizar-se no prazo de sete anos.
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Fogada: Paa das Azorsiras, n" V0, 13% apdas

Locslidader Lisboa

TIRDAMENTO: Jarsntls -O& wenpoantimar

sura anual 10% acrescido da sobrataxa S 94, en sass de moA,.
Despsaast LE).00O,00 Eunrss.

|Peproduclc da insccliolo —-0-4)

a tituis de claumula penalr

Okl RAiwdanss
Maria da Conceiclo da Boussa Finte Dlas

C.R.F, Banawents Informmagsc =a Yigar Pagine - I -
e, predialonline . m).po 0241113 11:38:00 OTIC e CASAPIOnTA . W] L pT
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Consarvabaria do Regists Predial de Fraguesia Santo Estévdo
Benavants
51,/19850521

INSCRICOES - AVEREARMEWNTOE - KMOTACOES
2% Consescvatdris do Begisto Fredial de Ports
AVERR, - AP, F81 de Z011/0050% 10:1Ta51 OTC - Transmimedo da Coédico
Esglatads pi SLsTems me:i 201100005 1081701 OTC
DA AFFEBENT. 2 de 2007/04/18 - Hipotecs VYoluntdria
RERANGE 2 PREDIOE

CALIAA : Cem=fo

ERAEITOS) RTIVOIS] ¢
i PARVALOEEM, O.5.
HIFC 30SEIZ4%1
Seder Avenids Anconic Aogusteo de hguisTt, n® 133
Laca] ldada: Liakas
FIMETTO |5y PREFIVO|I)E
'+ REN - BANCO EORTUGIEE [ MEGOCIODE, E.A.
HIPC SOJLSEDES
O{&} Tommecyadoral
Haris de Lurdses Sinte Nieslau

2" Oenempvatarla de Eeglats Predial de Parcs

AVERE. - AP. M77 de 201L/91/06 1&8c00130 WIT - Tranemdsalo de Soddito
Eegintady oo Aletems smr J01L/0L/08 16cO0p3D OTC

DA AFREEEIT. 1 d& 2007/04/i% = Hipetesos Voluntaris

CROHE @ Cassls
SIDETTO{8y ATIVG[A] =
**  PFAIVALOREH, 2.4
HIBC 505522491
fades: Avenida Antdmis Augicate de Agular; R™ 130
Looslidsds) L1Istos
BRIEITOMEE PAALING T}
% WFS - MAKCGO PoRTUCLES OF MEGOCIOE, £.4.
HIPC 3IAE3B0BY
DA} Tosmearvadar (a)
Haris de Lurdas Eanto Wiooled

Conservatoris do- Ragisbc Predial de Lisbos.

SF IS T

Ansraghs = AP, 1405 de TOQNFO0AFM1 17:09:%3 DIC = Resuss
Rogisteds noe Fistems emi J035/00701 11:0%:53 wIC

BECUIADD O REGFIATO DE PENHORA .

SIA) Mebdrioia)
Farriels Ooppalves des Santos

C.A.F, Banawants Infomagkc =a Vigar Pagine - 3 -
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Consarvabaria do Regists Pradial de Fraguesia Sants Estévis
Banavants
5119850521

INSCRICOES - AVEREMAMENTOE - AMOTACOES
Consetiratoria do Pagisbe Presfial o= Lisbows,
SFICIOES
Anoteclo — OF, de 2015F84/03 1426018 UTC - Kotifiongio
Raglatads no BlsTems ams ATEESEA1Y 14030810 RS
DA AFREBENT. 1408 de 2035/03/30 - Racuna
BATA DA NOTIFICAGAS: J015/04/0F

@A) Ajudante
Antdnis Oe Jesis Moits Baptists

Conmervatoris do Boglisto Predisl do Borto

A, TLW0 de 2017050 1522000 OTC = Peihois
Roglateads ne Blstems amr 2017703 /03 18420007 UTC

DATA DA FENRORAL- 01750503

CUARNTIA EXEgUERDAT 17.334,484,53 Euros
DUJEITO (B} RTIVO{B) I

= PANVALCHEM. D.A.

HIPD BO93IZ490

Badm: Av." Anténin Auguerto e Aguoisr, 133
Lorsl Ldeita 1 Eiskni

SRIEITOS) PRARINVDIS] &

4. TMIFENMAD - BODIEDATE IMOBILTAATA, S.A.
M SUECBIBES

Piosedasa n* SL0/10,. 7PEHAAY - Dohadcda dé Sarlatenm - Enblropcsamaita = Dhet Ranbpal - dacs.,
Execucdn — J2.

B{A) Tonsecvadacia) Destacedo [n)
Ligla Marld Mepdss OaEnsles
CAnsAYVATAF e ds Bamlito Teedis] ds Hafss ds CaRAvaias
AF. 2731 e 2031704/ 14  L¥alOpdd OIC - Rguisicss
Raglatala ne Blstems am: JOIL1 04L& lE:10338 UTC

CROEA = Cosmen en Procosss ds Exscusds

FIREITO (0} ATDVS{(WE

## SohD VICENTE DE-B0DEN BRCATELD

MIF 107404132

Cagnds/s cxn TERESA MARIR WOWAES 20ARES WETO no regisms de Asparapio de k=snoe
Moramdsl Bus Frofessor Jose Tlemence Rodrigues Flilips, n* 31 rie
Localidade: Benavente

EUJEITE |5} ERSIIVO(I) @

== IMOFINHAD - SOCIEGALE IMORILIARIA, =.A.

HIFC SOECHIAGS

GiA| Conemmrvador|al e Psgistos
Carcling Harin Floedpslo Rires

C.R.F, Banawents Informmagsc =a Yigar Pagine - 4 -
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Consarvabaria do Regists Predial de Fraguesia Santo Estévdo
Benavants
51,/19850521

INSCRICOES - AVEREARMEWNTOSE - KMOTACOES
Coninesyatoria do Peglets Predial de Maico d= Canavssen
OFITICAO
AVERR, - AP, 2731 oe 921704706 O9c04cd43 UTC - Cancelamento
Esglatads pie SLsTems e 2071 /05008 0904293 OTC
DA AFFESENT. 1 de 2007/04/18 - Hipotecs VYoluntdria

Cancsladn.,

SiA|l Copsefvad=f(a) d& Ragisbss
Carolins Maria Flombnclo Aires

Comiaetoatarin do Pegqiete Predial de Mérso de Canaieass
OFICICaa

EVERE: = AP, T2 de JOIL/04/16 OF:05i46 UIT - Cancelamsnio
Pugistads pe Slstems em: 20270/0%/36 09;0%9:48 U7

DA AFRESENT. I de 2067/04/1% - Hipotecoa Voluntércis

Cancalads

Bik| Copssrvadss |a) ds Registes
Carcline Haria Fiprdmoio Alrces

Cenipsrvakoria do Peglets Predial de Marcs de Canasees
OFICIOa0

AVERH., - AP, 3731 de DOI1S04008 0805712 UTC - Cencelamente
Eagistads Ao Bl sTems skl U211 f05F28 09303213 OTC
DA HEBEEENT . 1% de 2917/05/03 - Penhore

Cancalads.

J{k| Copssrvadaria) de Bagisbos
Carpline Maris Flordncio Airces

ConmarvAtorls dos Eeglscos Civll, Freadisl, Comnercial & Antomdvals de Paso ds Riégom
AL 2335 de Z021F00WFEY L330Tr3A UIC - Hipetesa Valuntaria
Raglatads ne SlsTerms am: 20J1/07/23 15:0T7+34 UTC

CAPITAL: %00.000,00 Eueoa

MONTAETE FANTMD ADSEOURALG: A70.000.00 Eurcs
EUSETITO{E, ATIVO{EI1

*r  BRMCO BPT, DA

HIEC SOLT145%

Sedws Run Tensnts Valedim, #." J84
Localidase)l Focko

ALIEITO Ay PREATNOIA) £

& anln YICENTE IE 30USA BERCATELD

MIF 70740410

FIMOAMENTO s Sarantia de efpréstimo cobncedide & fizne “REGRA VEBDE, LD®.Y, HIES Q7 THT TR
gelabrads Bole (23 JOT7.3031) poar cBRtEaRs, SoB & forma S8 eserltes partisalar, AT &0 EORCARLE
dw. 500.500,00 Eurce - JURD ARURL: T4, acrescido de 50 em caro ds nors,. DEFFEEAS: 240,000, 00
Eurax.

C.A.F, Banawants Infomagkc =a Vigar Pagine - 5 -
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Consarvabaria do Mogists Fredial de
Banavente

=& TERRIORD

Fragumsia Sankc Estévic

5119850521

INECRICDES - AVEREAMENTOE - AMOTACOES

CiA) Corsspyvadsr (4} de Bayglscas
Marls Fernands Fodrigoss Dhsrcts
BREGISTOS PFENDENTES
idc axistem reglstos pendecibss.

CmitidEn pernanmtibe dispenibiligeds am 12<11=7074 & vAllds até |37-05-3025

C.A.F, Banawants Informazke =a Vigar

Pigioa - & -
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ANEXO 2 - EXTRATOS WEBSIG DA CM DE BENAVENTE

Camara Municipal de Benavente

O Aupaririu
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« Cruzamento de PMOT: PDM - (1.7) Ordenamenio

Dmscrican
Area dn Edificacido Dispersa
Espago Agritols g Producso
Espago Central (A Estruturard
Expago Aesdencinl (Expansdo)
Limite dio Perimelrs Urbano
Damnie Hideco & Margesn Inundivaol
Rade do Distr ibuigho Local (Existente)

Rade g DiE IDutgao Local [Froposin|

mZim/iun %

=& TERRIORD

i1

0

ELTE ]

187A25

23711

AGE4

1663

i

144

» Ordenamento - Classificagéo e Qualificagao do Solo (1.1)

Espaco Matuemal

Espaco Florea@l ¢ Conaerencio
Espago de Focurscs Geoldglcos
AEQ: - Egispamenios

Dafesa Macanal

Sipdo Urbanizado

B Esoaco Conmal iNocieo Ansgo)

E=l esoaco Contal (A Estrunuras)
EE esaco Residencial (A Estrutaran

=—| Espaco Urbano da Baixa Dansidade (A Estruturar)

Espago Viarde
- HAesidencais
~Sodo Urbanizavel
ﬁ Espago Fesidonnal (Expansio)

Espago Urbano da Baia Donsidade (Expansao)

- Eapaco de Uso Especial (Expansin) -
Equipamanio

-Eapaco Canal (Reds Vidria)
J\/ Rede Supa Municipal (Existents)

N

{Exiatmnie}

Aete Estrutiranis & de Disribulcio Principal

Espago Agricola Prioritrie am Baixa AMsdonar

—
=

REDC - infaesinduras Alatas ao Minisidro da

B0

Espago de Usa Especial - Empreendimentas

I

/% Fede de Dismbwgho Secundisia {Existonis)

 Feda de DiskiwgBo Local (Existenia)

e e e e e = &

Panio de Convarngdncia - Ma Vidna (Esistonte)

Fas)

Espaco Agricola de Produgio
Espago Finrestal de Produgic
Espaco Aloio a ASvidades Indusirats

REOG - Herdeoes o Ouinias com Edficagia
laalaia

AEDC - Uinidades indusiriats soladas

Areas de Edibcagio Disparsn

Espago Cenral (Consolidado)

Espaco Aesidencial | Consabdadao|

Espaga Urbiano oe Balke Densidsde |Consoldads)
Espago de Aividaves Econdmicas

Espaco de Uisa Especial - Eguipamenio

Espaco de Avidades Econdmices (Expansdo)

Aede Esbrulurants o de Disiribuigio Principal
(Proposio)

Aede do Diswbwcio Secundana (Proposio)
Aede da Disvibwgio Loca! {Proposio}

Ponlo de Convergéncia - NO Vina (Proposso)

B b e P o

—— L T T e — ]
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‘-"‘.hl(l FOMD O LOAVIEgonc® - WIEsagad Fnncipdal LY FOfn A L.onvorgencia - NBrsocso Fncial
U — /7 Proposin)

-Areas de interesss Publico’ Usos Especisls

.ty ?ﬁh”mwzﬂ"“ Aerspapaciics petas N/ Aseade Resarva para Futuro NAL

Aren de Inmervencio do PORANET (R.C.M, N7 177/2008, 24 Novembra) Suieita a Regime do Protecio
oyt FResorva Natural do Estudro do Teje

-Abividmdes Econtmicas Abrangidas pelo REAAE [Reguameniadas no Ariigo 10.5-4)

N/ Rt -Meta Bota 1| - investimentos imobilidras. LDA

N/ Rz - Promamec - Agro-Pecudnia, LDA N/ R3 - Sociedade Agm-Pecusna Franga, LDA
N/ B4 - Bariic & Barko, LDA

Limniltes & Outras indicacies

Limina o Parimaro Urbano

Aras Aeguiamentadas nas N1 4 e Sdo Arga 58° N/ Areas Reguiamontadas no N.* 3 do Arigo 85.¢
Sitig de inipvesse Para o Turismo, Aecreio e Lazer o @#  Aves de Vooagio Turistca

Leita do Cursa de Agua Classificado coma REM -

"L L

Lesta-da Curso de Agua Classsbcado como REN

(fine)
Desminin Hidrice & Masgem inundavel (ine) I Dominic Hidrico o Margem inunddval
B Estacho Bevalivia do AHVE Faina de Protecio da Estacio Elevatina do AHVS
i/ Canal g0 Somaia go AHVE B Faina oo Promcan oo Canal do Somaia do AHVS
; Rogacoiras do AHVS Fama do Promgaa das Regadevas do AHVE
Faia d Profegio da Vala Nova' Valagos' Valns
Vala Noval Valados! Valas do AMVS | Wi
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Camara Municipal de Benavente
g"-- Divisao Municipal de Obras Particulsres, Planeamonto Urbandstsco. Desenvolvimento @ Ambimnte

PO - DG

It .

L bt ]

Froecm 1o s Sy, Lo G350 Us o Seewe oo e e

et | e e B i ST TR e

A (A e s S e @ (S S il 0 O TR (U LS B T LT

Data AR

3 Pyt o il
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« Cruzamenito de PMOT: PDM - (1.2) Ordenamenio

Descricdo m2/miun %
Laidedes Cparathes de Planearmento o Geitio: JEATEZ4 3 100
Rece e DSt |bwicdo Local (Exstnmba] 166 4 0
Rede de Distrbuisa Locs) (Prapisa) 166.3 a

= Ordenamento - Unidades Operativas de Planeamenio e Gestao (1.2)

o ' Unidades Cperaivas de Panasmanio s Gestio

& @ d

-Espaco Canal (Reds Vidiia)

N Aede Supra Munioipal {Exesinnis |

N Aade Estrutiranin ¢ da Dissibusgia Princpal N Alede Estusirands o de Distribubdo Principal
{Exsmnin) 7 Propasio)

"*.1,' Aede do Diswbuicle Secundanin {Esaienie] . Rede de DiswEbusgia Secundinta (Proposia)

Fede oo Diskibuigds Local (Exiatents) Rede de Distribuigda Locs! [Proposis)

N Panio de Convargéncia - N6 Viano |Existenta) # %7 Poriode Convergéncia - N6 Vians (Propesio)

N Panio de Gonvergiincia - Inesscan Principal y, , Ponode Convergéncia - intersegio Princpal
{Existania) £ Progosio)

B

56
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Camara Municipal de Benavente
.I:'-l Divisdo Munmicipal de Obras Particulanes, Plansamenio Urbanistico, Desenvobmmento @ Ambiento

PO - EEM

L

Ty

Ermecia Treerrre s o Mecsior . Cipeeee. YW Janom Bemvees o Daces

e O Pl FE T AN TR e
FoEFIE i
i

o CIpa A e P DT LS 1 L 1P i (AR 0 SSORIPTETIS | A0 SR 7S N8 S §9 NnaLuley

Dma SRR

D Fojuiras —

1
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« Cruzamenio de PMOT: PDM - (1.3) Ordenamenio
Descrigho mIimiun %

Corredares Ecoligicos Socundaros - Rdwira do Trejoito © i

Feservd Ecoltgicn Mackanal o4 a

« Ordenamento - Estrutura Ecologica Municipal (1.3)

1. PROT OVT - ERPYA

1.1 Aede Primana: Area Muclesr Estruturanis :

B2l et comenchisdo da desa ubana e Samora. I 51 P F"'_'*‘H’.' f“!”‘d""‘mﬂ'“'
C in Estruturanies - Rio Tejo

I 1.1 Aode Primdna; Coredores Ecolégicos 1.2 Aede Secundina: Comadores Ecolbgeeas
Estruturantas - Rio Sormala Secundinios - Ribees do Trepin

1.2 Rade Secundana: Cormedores Ecoldgioos

Sacundanas - Rig Almaness ( Aibelim de Sama L2 ade Srouniie: Goradoms Fecgidon

Secundiras - Hibesa oo Yaie Cabrio

Easbviko
1.3 Aede Complemeniar: Pakagens Mothveis - E]:] 1.3 Aede Complemaniar: Paisagens Motaveis -
Estuano do Tejo Wale do Sarraia
1.3 Rnde Complemantur Carmodonas Ecoldgioon 1.3 Ande Complamandar: Comadones Ecoldgicos
- Complemantanes - Leito do Cisso de Agua N Complemanianes - Leito do Curso do Agua
Classilicodo coma REN Classikcado coma AEN (lne)
- 1.4 Eftrutura Ecoldgica Municipal o Lisbana
Espago Verde oo Sola Urbano
-1, Florpstn Modelo

[T Foresta Modalo

-3. Aroas de Risco

I: Zonas lnumdaveis ou fonas Ampacadas polas - Aroas com Hiscos o Erosdc

-4, Rede Aodoviaria Nacional - Zonas de Servidio non aedificand

Faixa non aedidcandl da Rode Vidra
Supramunicpal A 10 e A 13

-5 AAM s REN
Resenma Agricoia Macional
| Resorra Ecologica Nacional

a2
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Camara Municipal de Benavente
Devisdo Municipal de Obras Particustares, Planeamento Urbanistco, Dosemolvimento ¢ Amblenbe

Dibs: A pserie ek acio # ta e

O Reguomiia

Unidade de Execugdo da UOPG7 - Foros de Almada, Freguesia de Santo Estevdo
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« Cruzamento de PMOT: PDM - (1.4) Ordenamenio

Descrigin
Limite fo Permetro Urbang IATAZS
Iteraidnde Sismica - Masima 10 IETERS
Edificats 637.7

Linha Eldtrica oe Baia / Media Tersda 14

Fedge de DEtribaicho Loce [Existonde) Jeh64

Rede da Degtribiicho Locsd (Prapasts) 1663

- Ordenamenio - Caria de Riscos (1.4)
SN/ Perimato Urbano
-Aroas immdaveis

Lfongs inndivets oo fonas Ameacadas pafas
! ghatas

-Arean do Risco Sismico
S Imenaidade Sismeca - Maxima 10
intensidade Slamca - Maxima 8
-Areas oe Risco Tecnolégico

N Fede Bivica de Alta Tensto
J7/  CGasodum de Média Pressio

Bacia do Retencao (1)) - Associada so
Estabadpcsmamin Reckiit Banckiser abrangido poka
Decrato-Loi M * 2542007, g0 'IEl:hp.ll'l'lnb

~Elmmanios de Base

SN/ Rede Supea Municips) (Existents)

Frda Extnuuranto o do Distnibuican Principal
[Proposto)
Riede de Disribuiglo Sacundada [Proposta)

Firda die Distribarclo Local |Propods)|
Porio da Coméengencia - Ma Viano Proposia

I/

N

Paro da Cormemgencia - ntersecan Principal

I Bocass

m2imiem

piue
flile]
2
ik

o

i

/. nmensidode Sismica - Masima 9
Infengidade Siemica - Mixima 7

Gasodwin da Afla Pressao
Choodudc

Lona de Pangosdade (1,2) (1 - Associada ao
Estatatacimento Reckf Bendkiser abrangide palo
Decreto-Lel N 2842007, do 12 de julho, 2 - Aea
dahnida por uma distincia de & matros, medidos
am Imma de parimero de fimie da bacia de
rimncAn

A%
n!

Rade Estrutumanis & de Daimbuicko Principal
(Emsienis]

./ Pade de Distibuicho Secundéria (Existenia)
Rede oe Dimbuicho Local {Exrsiants)
SN/ Ponts de Convergencia - No Viario Exiskee
Ponto de Convargencea - Iniesacan Principal
Exismnie

| Emcado
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Camara Municipal de Benavente

; | Oreridey R spal de [y am Pailsowleres Planeareenio LiBersic o, Deysvesterrerds o drelesren

P+ Tl BOUAn
[t 2] e
0)
b ..

e wias G e e

|
!_.
;A

R R e e e R

[
]
« Orgenamenio - Zonamanio Acistico (1.5)
- TErETEn hruE
[ o
Enpans Ganal {Pods Vi)
S ewm B Murcips) | Exuem
N Paim Esbuiranie o do (hinbuigho Priagai y e Essutorari o de Saislughs Precis)
[TET—— R T——
" P ge Degirtte gk Semenadniy dEdsmni) A g Dapwigasg Bo Sooundiny (Frogssn!
o o Charmtaics Lesn Fareiag Aot v Cwrsaglin Local iProgcon|
N P Su Carmmrphecm - W Yaine | Exmmrm .i'lf Parrin dm i) BT
4 Ponm g Conmgbac - emecin Pempgal \ ,  Pomen e Cosvegdnes - mmeechi Froogn
W iFemimme, L Lga o ]
chmmnes ¢ CHA R bned 8 e
S Ui g Permaim Limana S B se ntessss pam o Tenema, Recsa s Lazs
,"".‘.'. :,I.':hl:_:hlvqw:nmﬂﬂ - L g © o & ri ot FIEN
Eaxdronn Hisdiem o Marges su=iieed lam - Barvirns Haleon o bl g Ernshei
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Urpradis Barte gl A UAF i Peile ubeins Panadirenin Ut e meiberneins o fenlermis

ﬁ Camara Municipal de Benaventa

Tk P - RAKAHVS

e "o e e denaeks VA I L e v

e - S S TP W

]
= Crukamsnio de PUOT: POM - [2.7) Condicionanies
Edesa g s il .

(P T LT TTE T T B B b

« Congicionanies - RAN ¢ AHVE 2.1)

HAN
Fissared R hgsora

BHYY

|_ Boren T P T g Y e A b

Lomiivs @ DT i g e

Pprmeiu e Faga Ama Soenids iy L e Caris e g ()
- Lt s Eormmy el g
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Camara Municipal de Benaventoe
3 0 e WRnETiRal e OIS P U PSSR UTREMEED, D SENEnteimann & Ambsiime
PC . REN
(B LT
®
"FII‘
b
|
L]
i
[
! J"‘\'
% |
hita FuuyALd
¥ Vel R

= Cruramitio ge PMOT: POM - (2.2) Condicionanies
Cowsd Hy My - W
AmEiwi Eophign s Ascoiai 04 u

Deerrmnm Himirios & Meigen rgdsssi  I1T1 n
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