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1 AMBITO

A presente memdria descritiva tem como objetivo enquadrar a elaboracdo de uma Unidade de
Execugao de iniciativa particular, desenvolvida numa drea da Unidade Operativa de Planeamento e

Gestdo (UOPG) 3 - Pélo Il — Benavente, definida no Plano Diretor Municipal de Benavente em vigor?.

A Unidade de Execugao situa-se na freguesia e concelho de Benavente, implantado junto a Autoestrada

A10/1C11 e apresenta uma area total de 99,5 ha.

A proposta de delimitagdo e fundamentagdo da Unidade de Execuc¢do, adiante designada de UE, foi
desenvolvida de acordo com o disposto no n.2 2 do artigo 147.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT). A delimitagdo da UE resulta
assim do cumprimento do disposto no n.2 2 do artigo 148.2 do RJIGT, o qual estabelece que “As
unidades de execu¢Go devem ser delimitadas de modo a assegurar um desenvolvimento urbano
harmonioso e a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos, devendo
integrar as dreas a afetar a espagos publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos nos

programas e nos planos territoriais”.

A elaboragdo da UE observa as disposi¢des definidas no Plano Diretor Municipal de Benavente, adiante

designado de PDM, bem como o regime legal das serviddes e restricoes de utilidade publica existentes.

2 METODOLOGIA E PROCEDIMENTO

De acordo com o RJIGT, o procedimento de delimitagdo de uma UE inicia-se com a proposta dos
interessados e consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar a
intervencdo urbanistica, acompanhada da presente memdria descritiva, que constitui os termos de
referéncia das op¢Ges urbanisticas a desenvolver e de um contrato de urbanizacdo, através do qual se
definem os direitos e deveres dos intervenientes no procedimento de concretizacdo da UE (art.2 148.2

e 149.2 do RJIGT).

No presente caso, a UE foi delimitada por iniciativa do proprietdrio e deve atender aos seguintes

pressupostos estabelecidos pelo RIIGT:

Identificar os prédios cadastrais;
Assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso;

Assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

1 Aprovado pelo Aviso n.2 222/2019, de 4 de janeiro, alterado pelo Aviso n.2 3610/2021, de 26 de fevereiro, 22 alteragdo pelo Aviso n.2
1915/2023 de 27 de janeiro.
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Integrar as areas a afetar a espacos publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos

nos programas e nos planos territoriais.

Em termos administrativos e processuais, concluida a delimitacdo e fundamentacdo da UE devem ser

desenvolvidas as seguintes etapas:

A Camara Municipal delibera proceder a delimitacdo da UE, submetendo a apreciacdo em sede
de reunido camararia publica o presente documento que contém a proposta de delimitagao,
incluindo a caracterizagdo, os objetivos a atingir, a solugdo urbanistica a concretizar,
enquadrada pelas disposicdes do PDM, identificando igualmente a opgdo pelo sistema de
execucdo a adotar;

Uma vez que a presente UE ndo foi precedida de elabora¢do de Plano de Urbanizagao ou de
Plano de Pormenor, devera ser submetida a um periodo de discussdo publica previamente a
sua aprovagao, de acordo com os procedimentos previstos para o plano de pormenor
cumprindo o disposto no nimero 4 do artigo 148.2 do RJIGT. Desta forma, a Camara Municipal
procede a publicitacdo da deliberagdo relativa a delimitagdo da UE (de acordo com o disposto
no n.2 1 do artigo 89.2 do RJIGT);

A discussao publica decorrera durante um periodo de 20 dias Uteis;

Apds este periodo, a Camara Municipal pondera os resultados da mesma e desenvolve o
respetivo Relatdrio de Ponderacao;

E desenvolvida a proposta final da UE, com eventuais alteracdes decorrentes da pondera¢do
realizada, e a proposta final € comunicada aos proprietarios abrangidos;

O procedimento culmina na aprovacao final da UE, e do respetivo contrato de urbanizacgao,

em sede de reunido de camara publica.

3 LOCALIZAGAO DA UNIDADE DE EXECUCAO

A UE proposta situa-se no lugar Quinta da Foz, pertencente a freguesia e concelho de Benavente,

distrito de Santarém.

A UE possui uma localizacdo bastante privilegiada, a sudeste é servida pela Rua do Monte da Saude
gue possibilita acessos a zonas mais interiores de Benavente e pelo Caminho Municipal 1416 que faz
a comunicacdo com a EN118, que estabelece a ligacdo entre Salvaterra de Magos e Alcochete,
passando pela Vila de Benavente e Samora Correia, e ao nd de acesso a autoestrada A10/IC11

(Autoestrada do Ribatejo), que estabelece a liga¢do a Alverca.
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Figura 1: Localizagao da UE
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Fonte: Terriord

4 ENQUADRAMENTO NO PDM DE BENAVENTE

O PDM de Benavente, foi aprovado pelo Aviso n.2 222/2019, de 4 de janeiro, alterado pelo Aviso
n.23610/2021, de 26 de fevereiro, para compatibilizacdo com o Plano de Ordenamento da Reserva
Natural do Estuario do Tejo (PORNET) e Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale
do Tejo (PROFLVT) e com 2.2 alteracdo pelo Aviso n.2 1915/2023, de 27 de janeiro, para adequacédo ao

Regime Extraordinario de Regularizacdo de Atividades Econdmicas (RERAE).

O PDM é o instrumento que estabelece o regime de uso e ocupagdo do solo na area abrangida pela
UE, bem como identifica as condicionantes legais em vigor. Os elementos fundamentais do PDM sdo

constituidos pelo Regulamento e pelas seguintes Pecas Desenhadas:

1. Planta de Ordenamento;

2. Planta de Condicionantes.

De seguida procede-se a andlise de cada um dos temas que constituem os Planos Municipais de

Ordenamento do Territério (PMOT) e a identificacdo das orienta¢Oes para a UE.
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4.1 PLANTA DE ORDENAMENTO

A Planta de Ordenamento (PO) do PDM encontra-se desagregada nas seguintes pegas desenhadas a

analisar de seguida:

1.1 - PO - Classificagdo e Qualificagdo do Solo;
1.2 - PO - Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo;
1.3 - PO - Estrutura Ecoldégica Municipal;
1.4 - PO - Carta de Riscos;
1.5 - PO - Zonamento Acustico.
As PO onde se verificam o cruzamento dos temas que constituem os PMOT com a area da UE, e cujos

extratos foram obtidos na plataforma WebSig da Camara Municipal, sdo apresentadas em anexo.

4.1.1 PO - Classificagao e Qualificagao do Solo

De acordo com a PO - Classificagdo e Qualificagdao do Solo, conforme apresentado na Figura 2, a drea
de intervencdo da UE encontra-se classificada como Solo Urbanizdvel - Espago de Atividades

Econdmicas (Expansdo).

Figura 2: PDM - Extrato da PO - Classificacdo e Qualificacdo do Solo

5 = . A

[ ] uimite da UE - Fase 5 e 6 (99,5 ha)

Solo Urbanizavel
- Eapaco Atividades Econdmicas

—r T 1
100 0 100 m

Fonte: CM Benavente / Terriord
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De acordo com o PDM de Benavente, a qualificacdo do solo urbanizavel (art.2 73.2), corresponde

aquele que se destina a expansdo urbana e no qual a urbanizacdo é precedida de programacao,
destinada a criacdo de uma estrutura urbana ordenada e devidamente infraestruturada. O art.2 74.2
estabelece que o solo urbanizadvel pode ser objeto de transformacdo urbanistica mediante prévia
programacdo enquadrada em Planos de Urbanizacdo, Planos de Pormenor e/ou Unidades de
Execucdo. Neste sentido, e de acordo com o art.2 76.2 do PDM, constituem disposicdes comuns do

solo urbanizavel as seguintes:

*  “0 Solo Urbanizdvel pode ser objeto de transformag¢éo em Solo Urbanizado mediante a
elaborag¢do de planos e programas de planeamento territorial adequados, nomeadamente
Planos de Urbanizag¢éo, Planos de Pormenor, Unidades de Execugdo e Programas de Agdo
Territorial.

+  Todas as intervengbes devem garantir e demonstrar compatibilidade e inser¢do na drea urbana
envolvente, designadamente, no que respeita a rede vidria e infraestruturas, programagdo de
equipamentos publicos, tipologias de edificacdo, estrutura e continuidade do espago publico.
Devem ainda garantir a preserva¢do e continuidade das caracteristicas morfoldgicas
existentes.

*  Os pardmetros urbanisticos para cada categoria e subcategoria de espago, definidos nos
respetivos regimes de edificabilidade, aplicam-se como referéncia aos planos especificados no
n.2 1 e, na auséncia destes, a opera¢oes de loteamento e de destaque e, a obras de construgdo
e de ampliagdo, devendo ser considerados como globais, com exce¢éio do “numero mdximo de

pisos” que deve ser aplicado ao lote ou parcela”.

De acordo com os artigos 83.2, os Espacos de Atividades Econdmicas em Solo Urbanizavel (UzAE)
correspondem a area do novo espaco programado para a instalacdo de atividades econémicas no Polo

Il — Benavente — delimitada pela UOPG 3.

O Espaco de Atividades Econdmicas, de acordo com o art.2 84.2, destina-se preferencialmente, ao
acolhimento e instalacdo de estruturas empresariais e revela aptidao para a instalacdo de programas
diversificados de ambito empresarial, armazenagem, equipamentos, tecnolégico, gestdo de residuos
ndo perigosos e/ou ndo poluentes e outros dominios. Admite as ocupacles inerentes aos usos
descritos, nomeadamente, atividades industriais, de armazenagem e servicos, e ainda, a instalacdo de
programas de uso complementares e compativeis, como, comércio, restauracdo e bebidas e,

empreendimentos turisticos.

No artigo 85.2 a edificabilidade no Espago de Atividades Econdmicas em Solo Urbanizavel, na UOPG 3,

deve observar os seguintes parametros urbanisticos:
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Quadro 1: Parametros Urbanisticos do PDM para a UE

indice maximo de ocupagdo do solo 0,7

indice maximo de impermeabilizagdo do solo 0,8
podendo ser excedido em situagdes devidamente

indice volumétrico maximo (m3/m2) 7 justificadas por necessidade funcional indispensdvel a
atividade ainstalar

L podendo essa distancia ser reduzida em casos excecionais

Recuo minimo (m) 10 " . L.
a verificar pelos servigos técnicos

Afastamentos minimos laterais (m) 6 podendo essa distancia ser reduzida em casos excecionais
a verificar pelos servigos técnicos, devendo ser ambos de

Afastamentos minimo tardoz (m) 10 15 m quando confinante com drea residencial

Fonte: PDM Benavente art.2 85.2 / Terriord

4.1.2 PO - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Da andlise da PO - Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, verifica-se que a presente UE esta
inserida na UOPG 3 - Polo Il - Benavente que corresponde ao desenvolvimento do Espaco de Atividades
Econdmicas de Benavente programado e sustentado numa légica de influéncia do né da A10 —
Benavente. Para esta drea, inserida em Solo Urbanizivel, Espaco de Atividades Econdmicas,
perspetiva-se a criagdo de um polo empresarial vocacionado para receber empresas “amigas do

ambiente”.

*  Objetivos gerais:
a) Assegurar a oportunidade e procedimentos para a avaliagdo das necessidades de interesse
publico e a defini¢cdo da estratégia de desenvolvimento para a drea integrada na UOPG;

b) Assegurar a necessaria flexibilidade controlada nas definicGes mais finas e conjunturais,

evitando a tradicional rigidez geradora de bloqueios;

c) Assegurar que o planeamento de pormenor possa acontecer, a cada momento, de modo
oportuno e ajustado as oportunidades e interesses de todos os agentes presentes e ativos, de

forma adequada a estratégia de desenvolvimento definida.
*  Objetivos especificos:

a) Reforcar o papel do Municipio no contexto metropolitano, sobretudo como espago de
multiplas fung¢des terciarias que concorrem para a criagdo de uma rede supramunicipal de

espacos diferenciados e complementares do tecido urbano concelhio e regional;
b) Valorizar o patriménio paisagistico;
c) Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;
d) Promover a relagdo “urbano -rural”;

e) Preservar e valorizar os povoamentos mistos de sobreiro e pinheiro;
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f)  Estruturar o Espacgo de Atividades Econémicas contribuindo para uma imagem de qualidade e

modernidade.
Parametros e execugao:

a) A urbanizacdo e edificacdo devem ser precedidas de Unidades de Execucdo para a totalidade

da UOPG, sem que tal comprometa a solugdo de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de

Urbanizagdo ou Plano de Pormenor;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e

categoria de espaco ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;

¢) Aintervengdo pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
A UE é desenvolvida no ambito do previsto para a UOPG 3 e deve respeitar os parametros definidos

no PDM, para os espacos de atividades econdmicas, conforme identificados no Quadro 1.

4.1.3 PO - Estrutura Ecoldgica Municipal

De acordo PO - Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) (Figura 3), a UE integra uma faixa de protegdo ao
atravessamento da autoestrada A10/1C11, que constitui uma faixa non aedificandi, ou seja, onde n3o
é admitida a edificagcdo. Nesta area é interdita a destruicdo e obstrucdo das linhas de drenagem
natural, o abate de galerias ripicolas, o langcamento de efluentes poluentes e o corte de espécies

protegidas.

Figura 3: PDM - Extrato da PO - Estrutura Ecoldgica Municipal

>

L 7 vimite da UE - Fase 5 6 (99,5 ha)

Estrutura Ecolégica Municipal

Faixa non aedificandi da rede vidria (A10)

Fonte: CM Benavente / Terriord

Unidade de Execugdo da UOPG 3 - Polo Il - Benavente | outubro 2023 7



= TERRIORD

Considerando a presenca de EEM na area do terreno, esta faixa, que corresponde a uma area de
protecdo a A10/IC11 resultante da legislacdo em vigor (Lei n.2 34/2015, de 27 de abril, que aprova o
Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN)), tera de ficar liberta de qualquer tipo de

edificagao.

Com base no levantamento topografico, e conforme a alinea a) do n.2 8 do art.2 32.2 do EERRN,
procedeu-se a delimitacdo da zona de servidao non aedificandi, com 50 m para cada lado do eixo da
autoestrada, e nunca a menos de 20 m da zona da autoestrada, e verificou-se que na realidade a
faixa de protecdo a via é menor a apresentada no extrato da PO - Estrutura Ecolégica Municipal,
retirado da plataforma WebSig da CMB (ver Figura 3 e anexo), e que a area que se sobrepode a drea

da UE é menor do que a representada (ver nova delimita¢do na Figura 6 no ponto 4.2.5.2).

4.1.4 PO - Carta de Riscos

De acordo com a PO - Carta de Riscos, a UE encontra-se em Area de Risco Sismico classificada como
Intensidade Sismica - Maxima 10, onde se aplica o respetivo regime legal em vigor, a aplicar aos

projetos de obras de construgao a desenvolver.

4.1.5 PO -Zonamento Acustico

Da analise da PO - Zonamento Acustico, verifica-se que a UE ndo é abrangida por zonas de conflito

acustico, considerando que os espacos de atividades econdmicas ndo constituem usos sensiveis.

4.2  PLANTA DE CONDICIONANTES

A Planta de Condicionantes (PC) do PDM de Benavente, encontra-se desagregada nas seguintes pecas

desenhadas a analisar de seguida:

2.1-PC-RAN e AHVS;
2.2 - PC-REN;
2.3 - PC - Areas Protegidas e Classificadas;
2.5 - PC - Perigosidade de Incéndio Florestal;
2.6 - PC - Outras Condicionantes.
As areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica eficazes, aplicam-

se os respetivos regimes legais em vigor.

As PC onde se verificam o cruzamento dos temas com a area da UE, e cujos extratos foram obtidos na

plataforma WebSig da Camara Municipal, sdo apresentadas em anexo.
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4.2.1 PC-RANeAHVS

Da analise da PC - RAN e AHVS, verifica-se que a UE ndo é abrangida por Reserva Agricola Nacional

nem pela area do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sorraia.

4.2.2 PC-REN

Da analise da PC - REN, verifica-se que o terreno ndo é abrangido por Reserva Ecoldgica Nacional.

4.2.3 PC- Areas Protegidas e Classificadas

De acordo com a PC - Areas Protegidas e Classificadas (Figura 4), encontram-se classificadas duas dreas
com ocorréncia de sobreiros, situadas sul e sudeste do terreno, onde deve ser observado o Decreto-

Lei n.2 169/2001, de 25 de maio.

Os montados de sobreiro e azinheira sdo um dos bidtopos mais importantes em Portugal continental,
particularmente no que diz respeito a conservagdo da natureza. O regime juridico de protec¢do ao
sobreiro e a azinheira rege-se pelo Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, com as alteracdes dadas
pelos Decretos-Leis n.2s 155/2004, de 30 de junho, 29/2015, de 10 de fevereiro e 11/2023, de 10 de

fevereiro.

Esta prevista a manutencdo da drea de povoamento definida no PDM, contudo, existe a necessidade
de prever uma ligacdo viaria, enquanto eixo estruturante de acesso a area de atividades econdmicas,

numa area integrada em montado.
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Figura 4: PDMB - Extrato da PC - Areas Protegidas e Classificadas

[ 7] Limite da UE - Fase 5 6 (89,5 ha)

Areas Protegidas e Classificadas

- Areas de Ocorréncia de Sabreiros

| L —
100 o 100m

Fonte: CM Benavente / Terriord

4.2.4 PC- Perigosidade de Incéndio Florestal

Da analise da planta PC - Perigosidade de Incéndio Florestal, verifica-se que a UE ndo esta classificada
como nenhuma classe de perigosidade e contém Faixas de Gestao de Combustivel, associadas as linhas

elétricas.

4.2.5 PC - Outras Condicionantes

De acordo com a PC - Outras Condicionantes, conforme apresentado na Figura 5, na area da UE

identificam-se as seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica:

*  Aerdédromos;

*  Rede Complementar de Estradas - IC’S, que constitui uma faixa non aedificandi de protegao ao
atravessamento da autoestrada A10, ou seja, onde ndo é admitida a edificacado;

- Rede Elétrica - Linha Elétrica de Baixa/Média Tenso;

*  Dominio Hidrico e Margem Inundavel.
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Figura 5: PDM - Extrato da PC - Outras Condicionantes

&

=P

[ 7] uimite da UE - Fase 5 e 6 (99,5 ha)

Outras Condicionantes.

% Aerédromos
{7777} Rede Complementar de Estradas - IC

@ Z— Linha Elétrica de Média Tensdo

Dominio Hidrico e Margem Inundavel

—r T 1
100 o 100m

Fonte: CM Benavente / Terriord

4.2.5.1 Aerédromos

Os Aeroportos e Aerédromos, incluindo instalagdes de apoio a aviacdo, constituem uma servidao e
restricdo de utilidade publica, estando inserida no dambito das infraestruturas. A constituicdo de

servidGes aeronduticas segue o regime previsto na legislacao aplicavel.

O Aerédromo presente na planta de condicionantes foi extinto, e ndo existe intencdo de o reativar,

sendo que esta condicionante ja ndo se aplica.

4.2.5.2 Rede Rodoviaria - Faixa de prote¢do a A10/1C11

A UE é abrangida a sul pela faixa de protecdo a autoestrada A10/IC11, pertencente a rede rodoviaria
nacional, definida de acordo com Lei n.2 34/2015, de 27 de abril, que aprova o Estatuto das Estradas

da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN).

Para o efeito, a realizacdo de obras ou atividades na area abrangida pelos bens do dominio publico
rodoviario do Estado que interfiram com o solo, subsolo ou espa¢o aéreo da zona da estrada

encontram-se sujeitas a licenciamento pela Infraestruturas de Portugal, S.A..
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De acordo com o art.2 32.2 do EERRN, “as zonas de serviddo non aedificandi das novas estradas, bem

como das estradas ja existentes, tém os seguintes limites: “Autoestradas e vias rapidas: 50 m para cada

lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20 m da zona da estrada”.

A execucgao de trabalhos dentro desta area de jurisdicao rodovidria encontra-se sujeita a licenga,
autorizagdo ou parecer da Infraestruturas de Portugal, S.A., inerentes aos processos de atuagdo de

terceiros nesta drea, tal como previstos no art.2 42.2 do referido EERRN.

Com base no levantamento topografico, e conforme a alinea a) do n.2 8 do art.2 32.2 do EERRN,

procedeu-se a delimitagdo da zona de servidao non aedificandi, com 50 m para cada lado do eixo da

autoestrada, e nunca a menos de 20 m da zona da autoestrada, e verificou-se que esta zona ndo

apresenta uma drea tdo grande como a apresentada no extrato da PC - Outras Condicionantes, retirado

da plataforma WebSig da CMB (Figura 5 e anexo), ver nova delimita¢do na Figura 6.

Figura 6: Delimitagdo da Zona de Serviddao Non Aedificandi de acordo com art.2 32.2 do EERRN

7 =

8
>

[ 7 vtimite da UE - Fase 5 e 69,5 ha)

Outras Condicionantes

% Faixa non aedificandi da rede viaria (A10/1C11)
4 retirada da plataforma WebSig da CMB

Nova delimitagdo da Zona de Serviddo Non
Aedificandi de acordo com art.2 32.2 do EERRN

Fonte: CM Benavente / Terriord
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4.2.5.3 Rede Elétrica

A UE é delimitada, por linhas elétricas de média tensdo, pertencentes a rede elétrica do servico publico,

a sul, ao longo do Caminho Municipal 1416 e junto ao limite com a autoestrada.

O DL n.243 335 de 19 de novembro de 1960, determina a existéncia de serviddes de passagem para
instalacGes de redes elétricas. Estas ndo implicam necessariamente uma expropria¢cdo, mas sim uma
serviddao de passagem com a correspondente indemnizagao pelas restrigdes ou perdas de uso do solo

no presente e em futuro, continuando os terrenos na posse dos seus legitimos proprietarios.

A constituicdo das serviddes decorre igualmente do Regulamento de Licengas para Instalagdes
Elétricas (RLIE) aprovado pelo Decreto-Lei n.2 26852, de 30 de julho de 1936, alterado na sua versdo

mais recente pelo DL n.2 101/2007 de 2 de abril.

4.2.5.4 Dominio Hidrico e Margem Inundavel

De acordo com a planta de condicionantes, o terreno inclui duas linhas de agua pertencentes ao

dominio hidrico, uma que entra no terreno a partir de oeste e outra de norte.

O dominio hidrico é constituido pelo conjunto de bens que pela sua natureza sao considerados de uso
publico e de interesse geral, que justificam o estabelecimento de um regime de carater especial
aplicavel a qualquer utilizacdo ou intervencdo nos prédios localizadas nos leitos das dguas do mar,
correntes de agua, lagos e lagoas, bem como as respetivas margens e zonas adjacentes, a fim de os
proteger. Assim, nos terrenos do dominio hidrico devera garantir-se o acesso universal a agua e a

passagem ao longo das aguas.

A constituicdo de serviddoes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas ao Dominio
Hidrico responde ao disposto na Lei n.2 54/2005, de 15 de novembro, que estabelece a Titularidade
dos Recursos Hidricos, com as alteragdes introduzidas pelas Leis n.2 78/2013, de 21 de novembro,
34/2014, de 19 de junho, 31/2016, de 23 de agosto e mais recentemente pela Lei Organica n.2 2/2023,
de 18 de agosto.

De acordo com a Lei da Titularidade dos Recursos Hidricos, art.2 11.2, entende-se por margem uma
faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das dguas. A margem das linhas de
dgua que atravessam o terreno, correspondem a “adguas ndo navegdveis nem flutudveis,

nomeadamente torrentes, barrancos e cérregos de caudal descontinuo, tem a largura de 10 metros”.

No caso de dguas publicas ndo navegaveis e ndo flutuaveis localizadas em prédios particulares, o

respetivo leito e margem sao particulares, sujeitos a servidées administrativas.
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Segundo o art.2 21.9, nas parcelas privadas de leitos ou margens de dguas publicas, bem como no
respetivo subsolo ou no espaco aéreo correspondente, ndo é permitida a execucao de quaisquer obras
permanentes ou temporarias sem autorizacdo da entidade a quem couber a jurisdicdo sobre a
utilizacdo das dguas publicas correspondentes. Os proprietdrios de parcelas privadas de leitos e
margens de aguas publicas devem manté-las em bom estado de conservacdo e estdo sujeitos a todas
as obrigacdes que a lei estabelecer no que respeita a execucdo de obras hidraulicas necessarias a
gestdo adequada das aguas publicas em causa, nomeadamente de correcdao, regularizagdo,

conservagao, desobstrucgdo e limpeza.

Neste sentido, a intervengdo a desenvolver deve permitir a livre circulagdo do escoamento natural das

aguas pluviais.

5 CARATERIZAGCAO DA AREA DE INTERVENCAO

De seguida apresenta-se uma analise genérica da drea de intervencdo da UE em fungdo de diversos
setores, efetuada com base nos levantamentos topograficos efetuados em dezembro de 2019 (zona

triangular a sul/sudoeste) e outubro de 2022 (zona a norte).

5.1  ANALISE GENERICA

A area de intervencdo encontra-se localizada no lugar Quinta da Foz, a cerca de 2 km do centro de
Benavente, apresenta-se livre de qualquer construcdo, é servida no seu interior por um caminho, cujo
acesso se faz pela Rua Monte da Saude, e os seus terrenos caracterizam-se pela presencga de culturas
agricolas e florestas de sobreiros. Em termos topograficos, pode considerar-se praticamente plana ja

gue as inclinagdes evidenciadas sdao muito suaves.

Geograficamente esta suportada por uma rede de infraestruturas viarias relevantes, marcada pela
proximidade ao né de ligagcdo da EN118 com a A10/I1C11, duas principais artérias de distribuicdo que

permitem o acesso rapido a varios pontos do pais.

A envolvente proxima é constituida maioritariamente por terrenos agricolas, pastagens e florestas, no
gue diz respeito a paisagem construida esta é caracterizada por construgoes dispersas e na sua maioria
habitacionais do tipo quinta. A Rua Monte da Saude, que atualmente da acesso a UOPG 3 a partir de
este, é caracterizada por um perfil com um canal rodovidrio com 7 m de largura (com uma faixa por
sentido) e com passeios nos dois lados com mais de 1,5 m de largura. O Caminho Municipal 1416, que
limita a UE a sudeste e que faz a ligacdo da Rua do Monte da Saiide com a EN118, é caracterizada por
um perfil com um canal rodovidrio com 7 m de largura (com uma faixa por sentido), com bermas em

terra e sem espacos destinados a circulacdo pedonal.
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E uma intensdo da CM de Benavente a construcdo de uma nova via rodoviaria de ligacdo norte/sul
entre a Rua Monte da Saude e a EN118/ ndé da autoestrada, ja contemplada na Operacdo de
Loteamento Sesmaria do Pinheiro e do Carmo, inserida na UOPG 2 - Pélo | - Benavente - Fase 2. Esta
via terd como né de ligacdo a rua do Monte da Saude e ao Caminho Municipal 1416, uma rotunda

localizada a sudeste do limite da presente unidade de execucdo, que ira constituir o acesso principal

ao espaco de atividades econdmicas a desenvolver.

A presente Unidade de Execugdo - Fase 5 e 6, esta inserida na UOPG 3 - Polo Il - Benavente, engloba uma area total de

Quadro 2):

Parte do cadastro do Prédio 6 / Secgdo AE (A) que ocupa 81% da totalidade da UE;

Cadastro do Prédio 18 / Sec¢do BT (B) na zona triangular localizada no centro sul do terreno

99,5 ha e inclui, os seguintes prédios cadastrais 2 (ver

(16%);

Parte do cadastro do Prédio 10 / Sec¢do BT (C) localizado no canto sudoeste do terreno (1%);

Parte do cadastro do Prédio 8 / Sec¢do BT (D) no canto localizado a sudeste do terreno (1%);

Serviddo de passagem de acesso a via publica.

Quadro 2: Identificagdo das Parcelas Cadastrais

was TERRIORD

Identificagdo Area
m? ha %
A Prédio 6 / Seccdo AE (parte) 804 190,3 80,4 80,8%
B Prédio 18 / Secgdo BT 162 974,6 16,3 16,4%
C Prédio 10/ Secgdo BT 13362,3 1,3 1,3%
D Prédio 8 / Seccdo BT (parte) 10 740,7 1,1 1,1%
E Serviddo de passagem - publico 3637,1 0,4 0,4%
Limite da Unidade de Execugdo 994 905,0 99,5 100%

Fonte: Terriord

A delimitacdo dos limites fisicos da UE a sujeitar a intervencdo urbanistica, bem como a identificacdo

de todos os prédios abrangidos, encontra-se definida na peca desenhada n.2 02 - Planta Cadastral, que

acompanha os Termos de Referéncia, bem como na Figura 7.

2 Segundo a pagina do Sistema Nacional de Informagdo Cadastral da Dire¢do Geral do Territdrio (www.dgterritorio.gov.pt)
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Figura 7: Limite e identificagdo de todos os prédios integrados na Unidade de Execugdo
- - -

Fonte: DGT/ Terriord
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Figura 8: Limite e identificagdo dos prédios integrados na Unidade de Execug¢do

R g * Y é}

[ 7] timite da UE - Fase 5 e 6 (99,5 ha)
Limites cadastrais

- Prédio 6 / Secgéio AE
- Prédio 18 / Sec¢do BT
- Prédio 10 / Secgio BT
- Prédio 8 / Secgdo BT

oONm>

[NEN servidao de Passagem

| L I e— |
100 ] 100m

Fonte: Levantamento Topografico Norte: Entidade Produtora - STGC topografia, data do levantamento - outubro 2022; Levantamento

Topografico Sul: Entidade Produtora - Topomagos, data do levantamento - dezembro 2019; Sistema de Coordenadas: ETRS89-TMO06

No que se refere a confrontagGes, a UE apresenta as seguintes:

*  Norte — Dominio Privado - parcela sobrante do Prédio 6 da Seccdo AE;

*  Este — Dominio Privado - parcela sobrante do Prédio 6 da Sec¢do AE;

*  Sudeste — Dominio Publico - Caminho Municipal 1416 que da acesso a EN118;
*  Sul — Dominio Publico — A10/C11;

*  QOeste — Dominio Privado - parcela sobrante do Prédio 6 da Seccdo AE e do Prédio 10 da Seccdo
BT, canal do Sorraia do AHVS - Prédio 2 da Secgdo AE.
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Fotografia 1: Rua Monte da Saude, canto sudeste da UE, Fotografia 2: Caminho Municipal 1416, limite sul/sudeste da
acesso ao caminho interno existente UE, vista para a A10/IC11

5.2 CARATERIZAGAO DA FISIOGRAFIA

A andlise da hipsometria da drea de intervengao da UE, conforme representada na figura seguinte, visa
compreender o desenvolvimento em termos de altitude do territério e perceber a fisiografia do

terreno.

A drea de intervencdo tem uma variacdo de cotas aproximada entre os 7,5 m na vertente oeste, 12,5 m
a norte e 14 m a este, evidenciando, genericamente, um aumento de cotas altimétricas de oeste para
este, apresentando uma baixa variagdo altimétrica e baixos declives o que a torna plana ou quase

plana.
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Figura 9: Hipsometria

>

[ 7] uimite da UE - Fase S e 6 (99,5 ha)

Altimetria (m)
15

| L |
100 ] 100 m

Fonte: Terriord

5.3 OCuUPAGAO DO SoLO

De acordo com a Carta de Ocupacdo do Solo (Figura 10), elaborada em 2018 pela Direcdo Geral do
Territorio (DGT), a 4drea da UE caracteriza-se pela presenca de uma grande mancha de culturas
temporarias de sequeiro e regadio (86%), florestas de sobreiros (10,8%) e de superficies agroflorestais

de sobreiro (2,4%).
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Figura 10: Uso e Ocupagao do Solo - Carta de Ocupagdo do Solo - COS

C 7 uimite da UE - Fase 5 6 (99,5 ha)

Carta Ocupagdo do Solo - COS 2018

- 1.2.3.1 Instalagdes agricolas

- 1.4.1.1 Rede vidria e espagos associados

2.1.1.1 Culturas tempordrias de sequeiro e
regadio

\ &
-
{

2.1.1.2 Arrozais
3.1.1.1 Pastagens melhoradas

4.1.1.1 SAF de sobreiro

* 5.1.1.1 Florestas de sobreiro

5.1.1.5 Florestas de eucalipto

o “_,M"'

[
" v p. ; - 5.1.2.1 Florestas de pinheiro bravo
;_l' i 3 - - 5.1.2.2 Florestas de pinheiro manso
6.1.1.1 Matos

9.1.1.1 Cursos de dgua naturais

| S —
100 Q 100 m

Fonte: COS 2018, DGT / Terriord

5.4  INFRAESTRUTURAS URBANAS — SITUACAO EXISTENTE

Para a caracterizagdo da situacdo existente das diversas infraestruturas urbanas, no que diz respeito a
abastecimento, saneamento, rede elétrica, telecomunicacGes e gds, foram efetuados pedidos de

elementos as diferentes entidades.

De acordo com a informacdo disponibilizada, apresenta-se o seguinte:

5.4.1 Abastecimento de Agua

Conforme informacdo prestada pela Aguas do Ribatejo existe a sul, na Rua Monte da Satde, uma
conduta de 160 mm de diametro em PVC, pertencente ao subsistema de abastecimento que tem inicio
no reservatdrio elevado da Vila das Areias, com 300 m? de capacidade, cota de soleira 36,1 metros e
pressdo em condi¢Ges normais de 2 bar, num local onde a cota do terreno é de 13,6 metros e, portanto,

a cota piezométrica aproximada serd de 33,6 metros, sofrendo alteracdes ao longo do dia.
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Figura 11: Reprodugio grafica da informagdo dada pela Aguas do Ribatejo — abastecimento de dgua

No ambito da UE 03 da UOPG 02, foi identificada a necessidade de dispor de infraestruturas de
abastecimento de dgua, tendo sido previsto o prolongamento da conduta existente na rua do Monte
da Saude de acordo com a Figura 12. A conduta de abastecimento de dgua sera em PEAD DN160. Esta

ligacdo ja se encontra em construcdo e bordeara o limite sul da Unidade de Execu¢do em apreco.

Figura 12: Infraestruturas de abastecimento de d4gua em construgdo

Ligagdo & conduta existente DN160
PVC do Reservatério de Vila das
Areias

Fonte: Terriord
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N3do estd garantida a disponibilidade de agua nesta conduta para as eventuais necessidades da

Unidade de Execucao.

5.4.2 Saneamento de aguas residuais

Conforme informagdo prestada pela Aguas do Ribatejo, na proximidade da drea da unidade de
execucao existe 1 local servido por saneamento de aguas residuais a sul, na Rua do Monte da Saude,

com coletor DN 200 e cota de soleira de 10,87 metros, servido pela ETAR de Benavente.
Ainda mais a sul, existem outros 2 coletores que se encontram servidos pela ETAR da Zona Industrial:
Um a sul, com coletores de DN200 e cota de soleira de 11,95 metros;

Um outro a sul, com coletores de D200 e cota de soleira de 12,99 metros.

Figura 13: Informacio dada pela Aguas do Ribatejo — saneamento de aguas residuais

ETAR de
.’l- . Benavente

Coletor existente DMN200
Cota de soleira 10,87m

Coletor existente DM200

Cota de soleira 12,99

Coletor existente DMN200 :
Cota de soleira 11,95m .

.I*."l; e -- --1‘-,.._.-—.

s i

Fonte: Terriord

Encontram-se em construcdo infraestruturas para servir a parcela constituida na primeira fase (UE 03

da UOPG 02), consistindo em conduta elevatdria de dguas residuais até uma caixa de transicdo, a partir
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da qual o escoamento se dard por gravidade para fazer a liga¢cdo ao coletor existente na Rua Monte da

Saude (Figura 14).

A
FiE

r.l:.! 4 o) [
¢ a Coletor existente DN200
Cota de soleira 10,87m

7 P -

Coletor em construggo - g
caixa de transigio
Cota de soleira: 11,59m

Coletor existente DN200

Cota de soleira 12,99

Coletor existente DN200
Cota de soleira 11,95m

Fonte: Aguas do Ribatejo/ Terriord

Num loteamento constituido a sul da presente UE, encontra-se proposta a criacdo de uma estacdo
elevatdria de dguas residuais publica, para a qual drenariam as aguas residuais e a partir da qual se

bombeard para o coletor existente através de uma conduta elevatéria em PEAD DN110 (Figura 15).

A ETAR afeta a bacia de drenagem serda uma instalacdo destinada ao tratamento de aguas residuais
domeésticas. Por conseguinte, a rececdo no coletor publico de eventuais dguas residuais industriais esta
sempre condicionada, quantitativamente e qualitativamente, ao cumprimento das condicGes
particulares de descarga e a atribuicdo de uma autoriza¢do de descarga de aguas residuais industriais

por parte da Aguas do Ribatejo. No entanto, nio se prevé qualquer instalacio industrial no lote.
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Figura 15: Proposta de saneamento de aguas residuais para o loteamento a constituir a sul da presente EU (rua do Monte
da Saude)

Legenda:

A cinzento - limite dos
lotes

A tracejado - limite da

drea para edificagdo

Averde claro -
proposta de conduta
elevatdria de aguas
residuais DN110 PEAD
+ coletor de aguas
residuais DN200 PPC +
estagdo elevatdria de
dguas residuais

publica

A castanho - conduta

elevatdria de aguas
residuais DN110 PEAD
em construgdo que se

prevé alterar

Fonte: Terriord
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5.4.3 Saneamento de aguas pluviais

Na andlise da hipsometria ja apresentada na Figura 9, verifica-se que a drea de interveng¢dao tem uma
variacdo de cotas aproximada entre os 7,5 m na vertente oeste, 12,5m a norte e 14 m a este,
evidenciando, genericamente, um aumento de cotas altimétricas de oeste para este, apresentando
uma baixa variacdo altimétrica e baixos declives o que a torna plana ou quase plana. O rio mais préximo

€ o Rio Sorraia, afluente do Tejo (Figura 16).

Figura 16: Linhas de dgua na zona em estudo

EN 112

v 9 i Benavente

= a0

Y

AT BenmvenreEs Corren s P Al

A0

Fonte: Terriord /Openstreetmap

5.4.4 Rede de gis

N3o existe rede de gas na drea da unidade de execucao.

5.4.5 Rede elétrica e de iluminag¢ao Publica

A entidade responsavel pela rede elétrica é a E-REDES. Pelo cadastro disponibilizado e pelo
levantamento de campo efetuado, verifica-se que no perimetro exterior da parcela em causa, existem
redes aéreas de média tensdo, compostas por apoios de betdo. A propriedade é também atravessada

por linhas aéreas, nomeadamente a nordeste e a sul, ao longo da rua do Monte da Saude.
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5.4.6 Infraestruturas de Telecomunicag¢ées do Tipo ITUR Publica

A entidade responsavel pela rede de Telecomunicacdes é a Altice/MEO. Pelo cadastro enviado e
levantamentos realizados, verifica-se que existem infraestruturas de telecomunicacdes na area de

intervencdo/parcelada.

Estas infraestruturas sdo compostas por linhas aéreas em apoios de madeira e localizam-se a sudeste,

na Rua Monte da Saude.

6 PROPOSTA DA UNIDADE DE EXECUGAO

6.1 OBIETIVOS

A elaboragao da UE tem como principal objetivo criar uma parcela edificdvel destinada a fixacdo de
industria e de armazéns e prever a definicdo de uma area de compensagao pelas cedéncias futuras e

as infraestruturas necessarias ao funcionamento das atividades econdmicas a instalar nesta area.

Neste sentido, considerando os objetivos definidos para a UOPG 3 Polo Il — Benavente, definida no
PDM de Benavente, pretende-se ir ao encontro dos seguintes objetivos especificos, conforme

estabelecidos no anexo Il do regulamento:

“Reforcar o papel do Municipio no contexto metropolitano, sobretudo como espaco de
multiplas fungbes tercidrias que concorrem para a criagdo de uma rede supramunicipal de
espacos diferenciados e complementares do tecido urbano concelhio e regional;

Valorizar o patrimdnio paisagistico;

Tratar os elementos naturais existentes no local integrando-os no desenho urbano;

Promover a relagdo “urbano-rural”;

Preservar e valorizar os povoamentos mistos de sobreiro e pinheiro;

Estruturar o Espaco de Atividades Econémicas contribuindo para uma imagem de qualidade e

modernidade”.

6.2 PROPOSTA DE OCUPACAO

A proposta desenvolvida para a UE vai ao encontro das premissas definidas pelo proprietério/
promotor e pelo PDM de Benavente, salvaguarda as condicionantes legais em presenca, conforme

identificadas e descritas no capitulo 4.2, e prevé a melhoria das acessibilidades existentes.

Neste sentido, a UE define as seguintes propostas:
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Criacdo de uma area parcelada destinadas a industria, armazéns e logistica, com dimensdes
e um regime de edificabilidade adequado as atividades que se pretendem instalar nesta area.
O regime de edificabilidade encontra-se definido no Quadro 3: Quantificagao geral.

Criar uma via de ligacao de acesso ao interior da UE a partir da Rua Monte da Saude que ird
garantir o acesso a area parcelada.

Definicdo de uma area destinada ao Parque Urbano, pertencente a estrutura verde municipal,
correspondente a uma darea de compensa¢do das cedéncias a efetuar nas operagdes
urbanisticas subsequentes, destinada ao dominio privado municipal.

Criagdo de dareas destinadas a arruamentos e passeios, enquanto espagos publicos e de
utilizagao coletiva, a ceder para o dominio da Camara Municipal, a desenvolver no seguimento
da aprovac¢ado da Unidade de Execugao.

Ter em consideragdo a existéncia de uma proposta de um né de ligagdo para uma nova via
norte/sul, que fara a ligacdo da Rua Monte da Saude com a EN118, da inten¢do da CM de
Benavente, de modo a otimizar a fluidez de circulagdo na area envolvente.

Preservar e valorizar os povoamentos de sobreiro existentes.

Ao nivel dos arruamentos, a proposta da UE prevé a criagdo de um novo acesso a area parcelada, a
partir da beneficiagdo da Rua do Monte da Salde, através da constru¢cdo de uma nova rotunda,

enquanto né de ligacdo ao né da autoestrada / EN118.

O perfil previsto para esta via deve respeitar o PDM em vigor e na elaboragao dos projetos das obras
de urbanizacdo subsequentes, devem ser considerados, para além do Regulamento Municipal, a
Portaria n.2 216-B/2008 de 3 margo, do Decreto Regulamentar n.2 22-A/98 de 01 de outubro (RST) e

do Cddigo da Estrada, os critérios referidos nos seguintes documentos:

Norma de Marcas Rodovidrias (NMR) - Junta Auténoma de Estradas, 1995;

Norma de Sinalizacdo Vertical de Orientagdo (NSVO) - Ex. Junta Auténoma de Estradas, 1992;
Marcadores - Disposi¢cdes Normativas de Aplicacdo - Ex. Junta Auténoma de Estradas, 1983;
Caderno de Encargos Tipo Obra, Critérios de Medicdo e medicGes - Ex. Junta Auténoma de
Estradas, fevereiro 2009;

Recomendag¢bes da documentacdo publicada pelo Instituto de Infraestruturas Rodovidrias
(INIR), nomeadamente as disposi¢des normativas aplicaveis a sinalizagdo horizontal e vertical

e guardas de seguranca.

Na figura e quadro seguintes apresenta-se a ocupacdo e a quantificacdo prevista pela UE, conforme

representada na peca desenhada n.2 03 - Planta de Sintese, que acompanha os Termos de Referéncia.
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0

E j Limite da Unidade de Execugdo (99,5 ha)
SOLO URBANO

AREA PARCELADA
- Parcela destinada a Indistria e Armazéns

- - - Poligono méaximo para aimplantagdo

AREAS DESTINADAS A DOMINIO PUBLICO
- Espagos verdes naturais a preservar

Amruamentos | circulagSo vidria e pedonal

| a—
100 0 100 m

Fonte: Terriord
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Quadro 3: Quantificagcdo geral

. Area de Volume de Area de
A . oo Indice de . ~ = .
Area Indice de Indice implantagdo | construgao impermea-
. L. Impermea- a a . P
Ocupagao Volumétrico . max. max. bilizada max.
bilizacao
m? ha % m? m3 m’
frea Parcelada | 2'c¢!a destinada a Inddstria, 888 560,2 88,9 89,3%
Armazéns e Logistica
Areas Espacgos verdes naturais a preservar 98 792,6 9,9 9,9%
. 0,70 7,00 0,80 696 433,5 6964 334,8 795 924,0
destinadas a
Dominio Publico |Arruamentos | circulagdo viaria e 75522 08 0,8%
pedonal
TOTAL 994 905,0 99,5 100%
Fonte: Terriord
Quadro 4: Quadro sintese da reparticdo de Beneficios e Encargos pelos prédios abrangidos
" - Areas destinadas ao Dominio
Area do Prédio e ~ . -
IDENTIFICACAO CADASTRAL DOS PREDIOS inserido na UE Area Parcelada Volume de construgdo max. Municipal
ABRANGIDOS (Esp. Verdes + Arruamentos)
m’ % m? % m’ % m?’ %

A Prédio 6/ Secgdo AE - CRP n.2 3057 (parte) 804 190,3 80,8% 718 230,8 80,8% 5629 331,8 80,8% 85 959,4 80,8%

B Prédio 18/ Secgdo BT - CRP n.2 803 162 974,6 16,4% 145 554,3 16,4% 1140 821,9 16,4% 17 420,2 16,4%

C Prédio 10/ Secgdo BT - CRP n.24419 13362,3 1,3% 11 934,0 1,3% 93 536,2 1,3% 14283 1,3%

D Prédio 8/Secgdo BT - CRP n.2 4544 (parte) 10 740,7 1,1% 9592,7 1,1% 75 185,1 1,1% 1148,1 1,1%

E Serviddao de passagem - publico 3637,1 0,4% 3248,4 0,4% 25459,9 0,4% 388,8 0,4%

TOTAL 994 905,0 100% 888 560,2 100,0% 6964 334,8 100% 106 345 100,0%

Fonte: Terriord
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6.3  AREA DE COMPENSACAO PARA O MUNICIPIO

De acordo com o art.2 109.2 do PDM de Benavente, as areas de compensacdo sdo as definidas na

legislacao aplicavel em vigor.

A Unidade de Execucdo da UOPG 3 - Polo Il — Benavente, prevé uma area destinada ao municipio

publico de 106.345 m?, ou seja, de 10,6 ha, constituida por espacos verdes naturais a preservar, na

area ocupada por povoamento de sobro, e arruamentos, para estabelecer a liga¢do a area parcelada,

a partir da rua do Monte da Saude.

Para aferir a quantificagdo das necessidades de espagos verdes e de utilizagdo coletiva e de
equipamentos de utilizagdo coletiva resultantes da operagdao urbanistica a desenvolver
subsequentemente a Unidade de Execuc¢do, apresenta-se no Quadro 5 o respetivo dimensionamento,
de acordo com os parametros definidos na legislacdo em vigor, conforme estabelecido no PDM de
Benavente, de acordo com os parametros definidos na legislagdao em vigor, conforme estabelecido no

PDM de Benavente, ou seja, conforme o disposto pela Portaria n.2 216B/2018, de 3 de margo.

Conclui-se que no ambito da UE encontra-se desde ja prevista uma drea de compensacgao destinada a
espacos verdes de 98.792,6 m: (9,9 ha), existindo ainda necessidade da operagao urbanistica
subsequente prever a definicdo de 104.329,3 m2 (10.4 ha) destinados a espagos verdes e

equipamentos de utilizagdo coletiva.

Quadro 5: Dimensionamento das areas destinadas a Espagos verdes e de utilizagdo coletiva e de Equipamentos de
utilizagao coletiva

Industria e Armazéns ac (m?)* 696 433
Areas de
Parametros de A ini 5 i i
Cedéncias a efectuar no ambito das operagées dimensionamento de Areas minimas compensacdo Diferencial
urbanisticas subsequentes R propostas na UE
cedéncias , , ,
m m m
2 2
Espagos Verdes e de Utilizagdo Coletiva 23m’/100m*ac 160 179,7
industria/armazéns
98 792,6 -131 030,50
2 2
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva 19m /100 m a’c 69 643,3
industria/armazéns
TOTAL 229 823,0 98 792,6 -131 030,5

*para o cdlculo da area de construgdo destinada a industria e armazéns, considerou-se a drea de implantagdo maxima

Fonte: PDM de Benavente / Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de marg¢o / Terriord

Relativamente as necessidades de estacionamento, de acordo com o PDM de Benavente, sdo as
estabelecidas pela Portaria n.2 216B/2008, de 3 de marco, conforme apresentadas no Quadro 6,

devendo estas ser aferidas no dmbito das operagGes urbanisticas subsequentes.
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Quadro 6: Quantificagdo do nimero de lugares de estacionamento

ac(m?)* 696 433

Parametros de dimensionamento

N.2 lugares
estacionamento

ligeiros [1lugar/75 m2acindulstria/armazéns 9286
Estacionamento
privado esados: 1lugar/500 m2acind/arm com um minimo de 1 lugar/lote (a

pesados P . 'g / / gar/ ( 1393

localizarno interior do lote)

ligeiros 1857
Estacionamento O numero total de lugares resultante da aplica¢do dos critérios
publico anteriores é acrescido de 20% para estacionamento publico

pesados 279
TOTAL 12814

*para ocdlculoda drea de construgdo destinada a indUstria e armazéns, considerou-se a drea de implantagdo maxima

Fonte: PDM de Benavente / Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo / Terriord

6.4  PARAMETROS URBANISTICOS DO PDM EM VIGOR

Conclui-se que os parametros e usos definidos no PDM de Benavente em vigor sdo compativeis com a

proposta que se pretende desenvolver com a UE, considerando que a_unidade de execucdo prevé os

parametros admitidos no PDM em vigor, conforme apresentado no quadro seguinte:

Quadro 7: Compatibilizagdo dos Parametros Urbanisticos da UE com o PDM

nidade de Execucio (m?) 994 905,0

indicadores
PDM Proposta da UE Balango

Espaco de Atividades Econémicas (m?) 994905,0 994905,0 0,0
indice maximo de ocupagdo do solo 0,70 0,70 -
Area de implantacdo max. m2 696 433,5 696 433,5 0,0
indice maximo de impermeabilizacio do s 0,80 0,80 -
Area impermedvel maxima (m?) 795 924,0 795 924,0 0,0
indice volumétrico maximo (m3/m?) 7,00 7,00 -
Volume de construgdao maximo 6964 334,8 6964 334,8 0,0
Recuo minimo 10,00 10,00 0,00
Afastamentos minimos laterais 6,00 10,00 +4,00
Afastamentos minimos tardoz 10,00 10,00 0,00

Fonte: PDM de Benavente / Terriord
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Relativamente a necessidade de estacionamento, de acordo com o PDM, sdo as estabelecidas pela
Portaria n.2 216B/2008, de 3 de marco, devendo ser aferidas no seguimento das operacdes
urbanisticas a desenvolver subsequentemente a unidade de execucdo, considerando a tipologia das

atividades econémicas a instalar.

6.5 INFRAESTRUTURAS URBANAS

Considerando a caraterizagao das infraestruturas existentes e a proposta desenvolvida para a UE,
apresentam-se de seguida a proposta a desenvolver para as diferentes infraestruturas urbanas, no
sentido de servir a UE das infraestruturas necessarias as atividades industriais e de armazenagem a

sediar.

6.5.1 Abastecimento de Agua
6.5.1.1 Dimensionamento das necessidades

PressGes adequadas ao abastecimento

Tendo em consideragdo que as cotas de terreno se situam entre os 7,5 metros e os 14 metros, mas
gue apenas entre as cotas 12,5 e 7,5 serd area destinada a industria e armazéns, e considerando
edificios com dispositivos de utilizagdo apenas ao nivel do piso térreo, a pressdo nos dispositivos de
utilizacdo nao poderd ser inferior a 100kPa para o caudal de ponta, o que indica que a cota

piezométrica em caudal de ponta a cota piezométrica devera ser superior a 22,5 metros.

Caudal médio diario

Foram estimadas para unidade de execug¢do as seguintes necessidades de agua: 40 litros por
trabalhador por dia e 3600 trabalhadores, perfazendo um caudal médio diario de 144 m3/dia, ou seja,

1,667 I/s.

Fator de ponta

Considerando a dimensdo da area e o trabalho em 2 turnos diarios com uma relativa uniformidade de
necessidades durante as horas de laboracdo, considera-se um fator de ponta de 24/16=1,5. No caso
de haver apenas um turno diario, e um consumo uniforme durante as horas de laboracdo, o fator de

ponta seria de 24/8=3.

Caudal de ponta

O caudal de ponta resulta da multiplicacdo do caudal médio diario pelo fator de ponta. Este podera

variar entre os 2,5 |/s para 2 turnos diarios e 5I/s para apenas 1 turno diario de trabalho.

32 Unidade de Execu¢do da UOPG 3 - Polo Il - Benavente | outubro 2023



& TERRIORD

Caudal em situacdo de incéndio

Considerando que se tratara de uma drea comercial e logistica, entende-se que serd uma zona de grau
5 de risco de incéndio. Considerando que a partida se desconhece que seja intencdo de implantar
qualquer atividade industrial que armazene, utilize ou produza materiais explosivos ou altamente

inflamaveis, considera-se que o caudal a satisfazer possa ser correspondente a 30 |/s.
As condutas interiores e abastecedoras deverdo ter um diametro igual ou superior a 150 mm.

Os marcos de dgua devem localizar-se junto ao lancil dos passeios que marginam as vias, sempre que
possivel em cruzamentos e bifurcagdes, a distancias inferiores a 100 metros e de preferéncia a uma
distancia ndo superior a 30 m de qualquer das saidas de edificios que fagam parte dos caminhos de

evacuagao.

Reserva de dgua para situacdo de incéndio

A reserva de dgua para incéndio devera ser 300 m3, o que se encontra garantido quer o abastecimento
se faca a partir do reservatério elevado da Vila das Areias, quer do reservatdrio elevado dos

Lavadouros, pelo que ndo serd necessario reforgar a reserva qualquer que seja o reservatorio a utilizar.

6.5.1.2 Definicao do Modelo a Desenvolver

Considerando os resultados do dimensionamento verificados no capitulo anterior, sobressaem os

resultados apresentados no quadro seguinte.

Quadro 8: Resumo de dimensionamento de abastecimento de agua

Minimo ‘ Maximo
Caudal médio diario (I/s) 1,667
Caudal de ponta (I/s) 2,5 ‘ 5
Caudal de incéndio (I/s) 30
DN minimo (mm) 150 mm
Reserva de agua para incéndio (m3) 300 m3
Cota piezométrica minima (m) 24

Propde-se fazer a aducdo a unidade de execucdo pela conduta em execuc¢do de 160 mm de diametro
em PEAD. No quadro seguinte apresenta-se um resumo do dimensionamento da op¢ao tomada. O

dimensionamento foi efetuado considerando a férmula de Hazen-Williams para condutas em PEAD.
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Quadro 9: Caracteristicas da ligagdo de abastecimento de agua

Opgdo norte

Dados de dimensionamento

Comprimento até ao limite da area parcelada (m) 360
Comprimento do limite da drea parcelada até ao ponto mais alto (m) 0
Comprimento e didmetro do reservatério até ao limite da area Desconhecido

parcelada (para dimensionamento de incéndio)

Didmetro considerado para a primeira abordagem de 160
dimensionamento (mm)

Material PEAD

Resultado do dimensionamento

Pressdo estatica no ponto mais alto (mca) 21,1
Pressdo para caudal médio didrio no ponto mais alto (mca) 21,04
Pressdo para caudal de ponta no ponto mais alto (mca) 20,67
Pressdo para caudal de incéndio no ponto mais alto (mca) 9,23

Verifica-se entdo que a pressao é adequada caso se dé continuidade a conduta de abastecimento
existente, mantendo o diametro de 160 mm, desde a rotunda até ao limite da area destinada a

industria/armazéns

Considerando as necessidades de incéndio, a conduta de 160 mm de didmetro sera também

aparentemente suficiente, apesar de se desconhecer o comprimento da conduta desde o reservatorio.

6.5.2 Saneamento de Aguas Residuais

6.5.2.1 Dimensionamento das necessidades da unidade de execugao

Cotas

A unidade de execug¢do tem como cota mais baixa o valor de 7,5 metros. Com esta cota, a profundidade

necessaria para um coletor, a distancia e as cotas de soleira das caixas de visita existentes onde podera

ser efetuada a ligacdo, ndo é possivel efetuar escoamento em superficie livre.

Caudal médio diario

Foram estimadas para unidade de execug¢do as seguintes necessidades de agua: 40 litros por
trabalhador por dia e 3600 trabalhadores, perfazendo um caudal médio diario de 144 m3/dia, ou seja,

1,667 1/s.

Considerando um coeficiente de afluéncia a rede de 80%, o caudal médio diario sera de 1,336l/s.

34 Unidade de Execu¢do da UOPG 3 - Polo Il - Benavente | outubro 2023



=& TERRIORD

Fator de ponta

Considerando a dimensdo da drea e o trabalho em 2 turnos didrios com uma relativa uniformidade de
necessidades durante as horas de laboracgdo, considera-se um fator de ponta de 24/16=1,5. No caso
de haver apenas um turno didrio, e um consumo uniforme durante as horas de laboracdo, o fator de

ponta seria de 24/8=3.

Caudal de ponta

O caudal de ponta resulta da multiplicagdao do caudal médio diario pelo fator de ponta. Este podera

variar entre os 2 |/s para 2 turnos diarios e 4l/s para apenas 1 turno diario de trabalho.

6.5.2.2 Definicao do modelo de infraestruturas a desenvolver

Considerando os resultados do dimensionamento, sobressaem os resultados apresentados no quadro

seguinte.

Quadro 10: Resumo de dimensionamento de saneamento de aguas residuais

Minimo ‘ Maximo
Caudal médio diario (I/s) 0,136
Caudal de ponta (I/s) 2 ‘ 4
Volume diario (m3/dia) 144
DN adequado (mm) 200 mm
Cota minima de terreno (m) 7,5

Todos os locais de possivel ligacdo a rede apresentam coletores de 200 mm de diametro. O ponto mais
baixo da parcela situa-se perto do seu extremo oeste, havendo uma zona mais alta junto ao extremo

sul.

Para o lado sul ndo sera possivel ter escoamento em superficie livre, havendo necessidade de construir
uma estagdo elevatdria no ponto mais baixo da area destinada a industria e armazéns, destinando as

aguas residuais a estacdo elevatoria proposta (Figura 15).

Quadro 11: Caracteristicas da drenagem de aguas residuais

Caracteristicas

Dados de dimensionamento

Didmetro considerado para coletores/conduta 200/110
elevatéria (mm)

Resultado do dimensionamento

Tipo de escoamento elevatodrio

Caudal de ponta (I/s) 61/s
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6.5.3 Saneamento de aguas Pluviais
6.5.3.1 Dimensionamento das necessidades da unidade de execug¢ao

A area parcelada terd as caracteristicas indicadas no quadro seguinte.

Quadro 12: Caracteristicas da parcela

Dado Valor
Area total (m2) 994.905
Area de implantagdo maxima (m2) 626.992
Area impermeavel maxima (m2) 726.144

Calculo de 4guas pluviais a escoar

Para calcular o caudal de dguas pluviais a drenar utiliza-se o método racional, em que:
Q=CxIxA,

em que Q significa o caudal, C o coeficiente de impermeabilizacao da superficie, | a intensidade

de precipitacdo e A area contribuinte.

A intensidade de precipitacdo foi determinada com base no Decreto Regulamentar n? 23/1995, para
regido pluviométrica A (onde Benavente pertence) e para periodos de retorno de 10 anos. A
intensidade de precipitacdo utilizada em cada momento foi a intensidade de precipitagdo considerada
critica, no momento em que se espera que toda a bacia esteja a contribuir para o escoamento (tempo

de concentracao).
A intensidade de precipitagdo é:
[=aT®,

Em que a é um coeficiente que para 10 anos de periodo de retorno e regido pluviométrica A é 290,68
e b é um coeficiente que para as mesmas caracteristicas toma o valor -0,562, enquanto T é o tempo

de concentracao.

Assim, o caudal a escoar de toda a parcela para um periodo de retorno de 10 anos ser3,

aproximadamente de 3,16 m3/s.

Quadro 13: Dimensionamento de aguas pluviais

T | Q
(min) | (mm/h) ¢ Q2 (m3/s)
Area impermeavel 15 65,7 1 726.144 13,25
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6.5.3.2 Definicao do modelo de infraestruturas a desenvolver

Dentro da parcela serdo realizados coletores que irdo descarregar as suas aguas pluviais na rede

hidrografica descrita na Figura 5 e na Figura 16.

6.5.4 RedeEletrica
6.5.4.1 Meédia tensao

No perimetro exterior da parcela em causa, existem redes aéreas de média tensdo, compostas por
apoios de betdo. A propriedade é também atravessada por linhas aéreas, nomeadamente a nordeste

e asul.

Propde-se que as infraestruturas a serem alimentadas nesta unidade de execuc¢do, precedam de um
apoio de média Tensdao existente na Rua Monte da Saude, de onde devera ser criada uma rede
enterrada, que fard a ligagdo ao posto de seccionamento publico a instalar no limite da “Area
Parcelada”, préximo a sua entrada, com acesso direto a via publica. Deste posto de seccionamento
publico serdo alimentados os postos de transformagdo publicos ou privados dos lotes e constituir no

ambito da operagdo urbanistica a desenvolver.

Estes pressupostos terdo de ser validados e detalhados pela E-REDES na fase subsequente do projeto.

6.5.4.2 lluminagao publica

Propde-se a criagdo de redes de iluminacgdo publica novas na zona de intervencdo para iluminacgdo das
vias de circulagdo automoével e/ou pedonais publicas existentes e/ou a construir para interligagdo com

as vias de circulagdo automdvel existentes.

Na fase subsequente de projeto, devera ser debatida e acordada a solu¢gdo com o departamento de
iluminacdo publica da Camara (DIP), sera detalhada, serdo elaborados célculos e submetida a solucdo

para aprovacao formal.

6.5.5 Telecomunicag¢oes do Tipo ITUR Publica

As infraestruturas de telecomunicagdes existentes mais préximas, sdo compostas por linhas aéreas em

apoios de madeira e localizam-se na Rua Monte da Saude.

Propbe-se que a ligacdo a rede de telecomunica¢des da parcela objeto desta Unidade de Execucdo,
seja o prolongamento das redes previstas na Operacdo de Loteamento da UOPG 2 — Fase 2, com inicio
na Rua Monte da Saude, onde se encontram descritas solugbes que permitirdo fazer a ligacdo a

Unidade de Execucdao UOPG3 — Polo Il.
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De um modo genérico, prevé-se uma rede do tipo ITUR Publica, composta por camaras de visita tipo

CVR, cuja localizacao e dimensionamento sera realizado na préxima fase do projeto.

7  FASEAMENTO E EXECUGAO

E apresentado neste capitulo o faseamento previsto para a implementacdo da unidade de execucio,
que tem como objetivo um desenvolvimento urbano sustentdvel, associado a construcdo das

infraestruturas e a dinamica urbanistica prevista.

A implementagdo da unidade de execug¢do implica a conclusao das infraestruturas previstas, ao nivel
da rede vidria, rede de abastecimento e de drenagem de dguas residuais e pluviais, rede elétrica e de

telecomunicagdes, rede de gds, com excec¢do do tratamento da drea destinada ao parque urbano.
Pretende-se que a intervencao seja implementada durante um periodo de cerca de 5 anos.

Prevé-se a implementagdo da unidade de execugdo nas seguintes fases, conforme apresentado na
figura seguinte, excluindo do faseamento e da execuc¢do a drea destinada ao parque urbano e a Rua

do Monte da Saude:

Fase 1 — Obras de urbanizacdo da via de acesso a drea parcelada;

Fase 2 — Operacdo de loteamento para constituicdo da area parcelada.
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Figura 18: Faseamento da UE

>

[ 7] uimite da UE - Fase 5 e 6 (99,5 ha)

Execugdo

. Fase 1
\ - Fase 2

—— Areas sem intervencio

—r T 1
100 0 100 m
Fonte: Terriord
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ANEXOS - EXTRATOS DO PDM DE BENAVENTE (WEBSIG DA CM)

Onde se verificam o cruzamento dos temas que constituem os PMOT com a drea da UE

Camara Municipal de Benavente
& Divisédo Municipal de Obras Particulares, Planeamento Urbanistico, Desenvolvimento e Ambiente

X.-58017 .5

£GBISLA

VILA FRANCA DE XIRA

Projecdo Transversa de Mercator: Elipséide GRSB0; Datum Altimétrico de Cascais

Sistema de Referéncia: PT-TMOG/ETRS89

X-63148.6 Obs: A presente localizagio é da responsabilidade do requerente, ndo vinculando as dreas assinaladas.

Data

O Requerente
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» Cruzamento de PMOT: PDM - (1.1) Ordenamento

Descricao m2u!nm! Yo
Espaco Agricola de Producdo 0.2 0
Espaco Agricola Prioritario em Baixa Aluvionar 973.6 0.1
Espaco Destinado a Equipamentos e Outras Estuturas ou Ocupacdes Compativeis com o 2225.4 0.2
Solo Rural - Equipamentos ' '
Espaco Florestal de Producao 3933.7 0.4
Espaco de Atividades Econémicas (Expansao) 987772.4 | 99.3
Limite do Perimetro Urbano 987772.4 | 99.3
Zonas Inundéveis ou Zonas Ameacadas pelas Cheias 977.7 0.1
Dominio Hidrico e Margem Inundavel 830.6 0
Ponto de Convergéncia - Intersecao Principal (Proposto) 28.2 0
Rede de Distribuicédo Local (Existente) 25.8 0

« Ordenamento - Classificacdo e Qualificagao do Solo (1.1)

-Solo Rural
Espaco Natural Espago Agricola de Produgéo
Espaco Agricola Prioritario em Baixa Aluvionar Espaco Florestal de Produgao

Espaco Florestal de Conservagao Espacgo Afeto a Atividades Industriais

[ B

REOC - Herdades e Quintas com Edificagéo
Isolada

REOQOC - Equipamentos REOC - Unidades Industriais Isoladas

Espago de Recursos Geoldgicos

REOQOC - Infaestruturas Afetas ao Ministério da
Defesa Nacional

BN

Areas de Edificagdo Dispersa

-Solo Urbanizado

Espago Central (Nicleo Antigo) Espago Central (Consolidado)

Espaco Central (A Estruturar) Espago Residencial (Consolidado)
Espaco Residencial (A Estruturar) Espaco Urbano de Baixa Densidade (Consolidado)

Espago Urbano de Baixa Densidade (A Estruturar) Espago de Atividades Econémicas

NN

Espago Verde Espago de Uso Especial - Equipamento

Espaco de Uso Especial - Empreendimentos
Residenciais

N 0

-Solo Urbanizavel

% Espago Residencial (Expanséo)
Eiﬁi Espacgo Urbano de Baixa Densidade (Expansao)

- Espaco de Uso Especial (Expanséo) -
Equipamento

Espago de Afividades Econémicas (Expansao)

P

-Espaco Canal (Rede Viaria)

N Rede Supra Municipal (Existente)

N Rede Estruturante e de Distribuicdo Principal
(Existente)

Rede Estruturante e de Distribuigdo Principal

/ N/ (Proposto)
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Rede de Distribuigdo Secundaria (Existente) g N Rede de Distribuigdo Secundaria (Proposto)
Rede de Distribuigao Local (Existente) Rede de Distribuigao Local (Proposto)
N Ponto de Convergéncia - N6 Viario (Existente) / \ / Ponto de Convergéncia - N6 Vidrio (Proposto)

Ponto de Convergéncia - Intersegao Principal

N Ponto de Convergéncia - Intersegao Principal
(Proposto)

\
(Existente) /M
-Areas de Interesse Publico/ Usos Especiais

" . Zonas Inundaveis ou Zonas Ameacadas pelas

i N Area de Reserva para Futuro NAL
* Cheias

-Area de Intervengéo do PORNET (R.C.M. N.2 177/2008, 24 Novembro) Sujeita a Regime de Protecéo
o'.o Reserva Natural do Estuariodo Tejo
-Atividades Econémicas Abrangidas pelo RERAE (Regulamentadas no Artigo 10.%-A)
N R1— Meia Bota Il - Investimentos Imobiliarios, LDA
N R2 - Promorpec - Agro-Pecuaria, LDA N R3 — Sociedade Agro-Pecuéria Franga, LDA
/\/ R4-Barao&Barao, LDA
-Limites e Outras Indicagdes
Limite do Perimetro Urbano
Areas Regulamentadas nos N.24 e 5 do Artigo 59.2 N Areas Regulamentadas no N.23 do Artigo 85.2

Sitio de Interesse Para o Turismo, Recreio e Lazer o..o Area de Vocagao Turistica

Leito do Curso de Agua Classificado como REN

X LL

Leito do Curso de Agua Classificado como REN -

(line)
Dominio Hidrico e Margem Inundavel (line) Dominio Hidrico e Margem Inundavel
B Estacdo Elevatériado AHVS Faixa de Protecdo da Estacdo Elevatoria do AHVS
/\/ Canal do Sorraia do AHVS - Faixa de Protegdo do Canal do Sorraia do AHVS
A Regadeiras do AHVS Faixa de Protegado das Regadeiras do AHVS
Faixa de Protegéo da Vala Nova/ Valados/ Valas
Vala Nova/ Valados/ Valas do AHVS - do AHVS
3

Unidade de Execugdo da UOPG 3 - Polo Il - Benavente | outubro 2023



PO - UOPG

X& TERRIORD

Escala

. Camara Municipal de Benavente
')'Ci? Divisdo Municipal de Obras Particulares, Planeamento Urbanistico, Desenvolvimento e Ambiente

1/25000

N

®

Benavente

VILA FRANCA DE XIRA

/

-

Projecio Transversa de Mercator, Elipsdide GRSB0, Datum Altimétrico de Cascais

Sistema de Referéndia: PT-TMOS/ETRS8S
¥:-79416.4

,

L LEPEEPEIP

Ll
Y e

X:-58017.5

X-63148.6

Obs: A presente localizag&o & da responsabilidade do requerente, nao vinculando as areas assinaladas.

O Reguerente

Data

27/09/2023

£GRIGLA
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« Cruzamento de PMOT: PDM - (1.2) Ordenamento

Descricao m2/m/un | %
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao 987772.4 99.3
Ponto de Convergéncia - Intersecao Principal (Proposto) | 28.2 0
Rede de Distribuicao Local (Existente) 25.8 0

« Ordenamento - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (1.2)

7 : : Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

-Espaco Canal (Rede Viaria)

2222

Rede Supra Municipal (Existente)

Rede Estruturante e de Distribuigao Principal
(Existente)

Rede de Distribuicdo Secundaria (Existente)
Rede de Distribuicdo Local (Existente)
Ponto de Convergéncia - N6 Viario (Existente)

Ponto de Convergéncia - Intersegéo Principal
(Existente)
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Rede Estruturante e de Distribui¢ao Principal
(Proposto)

Rede de Distribuigdo Secundaria (Proposto)
Rede de Distribuigédo Local (Proposto)
Ponto de Convergéncia - N6 Viario (Proposto)

Ponto de Convergéncia - Intersegao Principal
(Proposto)
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.. Camara Municipal de Benavente
i Divisdo Municipal de Obras Particulares, Planeamento Urbanistico, Desenvolvimento e Ambiente

PO - EEM

Escala 1/25000

Ml
s,
£GRLSLA

Benavente

Benavent

VILA FRANCA DE XIRA

=

Projecdo Transversa de Mercator; Elipsdide GRSB0, Datum Altimétrico de Cascais

Y-79416.4

Sistema de Referéncia: PT-TMOG/ETRS89

X:-63148.6
Obs: A presente localizagao & da responsabilidade do requerente, nao vinculando as areas assinaladas.

Data 27/09/2023

0O Requerente
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« Cruzamento de PMOT: PDM - (1.3) Ordenamento

Descrigcao m2/m/un | %
Zonas Inundéveis ou Zonas Ameacadas pelas Cheias 977.7 0.1
Faixa non aedificandi da Rede Viaria Supra Municipal (A 10 e A 13) | 38495.9 3.9
Corredores Ecolégicos Estruturantes - Rio Sorraia 4907.3 0.5
Vale do Sorraia 4907.3 0.5
Reserva Agricola Nacional 0.4 0
Reserva Ecoldgica Nacional 4912.1 0.5

« Ordenamento - Estrutura Ecologica Municipal (1.3)

-1.PROTOVT- ERPVA

. 1.1 Rede Primaria: Area Nuclear Estruturante -
/7% ZPE-ET com exclus&o da area urbana de Samora
Correia

1.1 Rede Primaria: Corredores Ecolégicos
Estruturantes - Rio Sorraia

1.2 Rede Secundaria: Corredores Ecolégicos
Secundarios - Rio Almansor/Ribeira de Santo
Estévao

1.3 Rede Complementar: Paisagens Notaveis -
Estuario do Tejo

1.3 Rede Complementar: Corredores Ecologicos
Complementares - Leito do Curso de Agua
Classificado como REN

1.4 Estrutura Ecolégica Municipal e Urbana -
Espacgo Verde do Solo Urbano

[0
] N
L

-2. Floresta Modelo
|:| Floresta Modelo

-3. Areas de Risco

= m

-4. Rede Rodoviaria Nacional - Zonas de Servidao non aedificandi

Zonas Inundaveis ou Zonas Ameagadas pelas
cheias

Faixa non aedificandi da Rede Viaria
Supramunicipal A10e A13

-5.RAN e REN

Reserva Agricola Nacional
Reserva Ecologica Nacional
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1.1 Rede Primaria: Corredores Ecolégicos
Estruturantes - Rio Tejo

1.2 Rede Secundaria: Corredores Ecolégicos
Secundarios - Ribeira do Trejoito

1.2 Rede Secundaria: Corredores Ecolégicos
Secundarios - Ribeira do Vale Cobrao

1.3 Rede Complementar: Paisagens Notaveis -
Vale do Sorraia

1.3 Rede Complementar: Corredores Ecolégicos
Complementares - Leito do Curso de Agua
Classificado como REN (line)

Areas com Riscos de Erosdo
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Camara Municipal de Benavente
_ % Divisdo Municipal de Obras Particulares, Planeamento Urbanistico, Desenvolvimento e Ambiente

PO - Carta de Riscos

Sisterma de Referéncia: PT-TMOG/ETRS88
Trans de - Elipsdide Gl ; Datum Alti de Ca: s
Y-T9416.4 _
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« Cruzamento de PMOT: PDM - (1.4) Ordenamento

Descricao

Limite do Perimetro Urbano

Zonas Inundaveis ou Zonas Ameacadas pelas Cheias

Intensidade Sismica - Maxima 10

Linha Elétrica de Baixa / Média Tensao

Ponto de Convergéncia - Intersecdo Principal (Proposto)

Rede de Distribuicdo Local (Existente)

m2 /m/un %
987772.4 99.3
977.7 0.1
994905.3 100
258.6 0
28.2 0
25.8 0

« Ordenamento - Carta de Riscos (1.4)

N Perimetro Urbano

-Areas Inundaveis

=

-Areas de Risco Sismico

Zonas Inundaveis ou Zonas Ameagcadas pelas
cheias

777 Intensidade Sismica - Maxima 10
Intensidade Sismica - Maxima 8
-Areas de Risco Tecnolégico

/\/ Rede Elétrica de Alta Tenséo
J\/ Gasoduto de Média Pressao

Bacia de Retengao (1) (1 - Associada ao
Estabelecimento Reckitt Benckiser abrangido pelo
Decreto-Lei N.? 254/2007, de 12 de julho)

-Elementos de Base

Rede Supra Municipal (Existente)

Rede Estruturante e de Distribuigao Principal
(Proposto)
Rede de Distribuigdo Secundaria (Proposto)

Rede de Distribui¢ao Local (Proposto)
Ponto de Convergencia - No Viario Proposto

Ponto de Convergencia - Intersecao Principal
Proposto
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Intensidade Sismica - Maxima 9

Intensidade Sismica - Maxima 7

Gasoduto de Alta Pressdo
Oleoduto

Zona de Perigosidade (1,2) (1 - Associada ao
Estabelecimento Reckitt Benckiser abrangido pelo
Decreto-Lei N.2 254/2007, de 12 de julho, 2 - Area
definida por uma distancia de 55 metros, medidos
em torno do perimetro do limite da bacia de
retengio)

Rede Estruturante e de Distribuigdo Principal
(Existente)

Rede de Distribuigdo Secundaria (Existente)

Rede de Distribuigédo Local (Existente)
Ponto de Convergencia - No Viario Existente

Ponto de Convergencia - Intersecao Principal
Existente

Edificado
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Camara Municipal de Benavente
f:;] Divisdo Municipal de Obras Particulares, Planeamento Urbanistico, Desenvolvimento e Ambiente

1/25000

N

P

X:-58917.5

Benavente

VILA FRANCA DE XIRA

Projecio Transversa de Mercator; Elipsdide GRS80; Datum Altimétrico de Cascais

Sistema de Referéncia: PT-TMOG/ETRS89
Y-T9416.4

£GRIGLA

X-63148.6
Obs: A presente localizagao € da responsabilidade do requerente, ndo vinculando as areas assinaladas.

Data

O Requerente

27/09/2023
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- Cruzamento de PMOT: PDM - (2.3) Condicionantes

Descricao m2/m/un | %
Areas de Ocorréncia de Sobreiros 91167.3 9.2
Dominio Hidrico e Margem Inundavel | 830.6 0

- Condicionantes - Areas Protegidas e Classificadas (2.3)

Reserva Natural do Estuario do Tejo [Area de
{1 Intervengéo do PORNET (R.C.M. N.2177/2008,24 = ¢
Novembro) Sujeita a Regime de Prote¢éo]

Areas de Ocorréncia de Sobreiros * (AIPO1 - Arvore Isolada, Herdade de Pancas)

Arvore Classificada - Arvore de Interesse Plblico
#  (AIP02 - Alinhamento de Palmeiras da Califérnia,
Porta de Armas da Carreira de Tiro de Alcochete)

-Limites e Outras Indica¢des

/-\/ Leito do Curso de Agua Classificado como REN
(line)

- Leito do Curso de Agua Classificado como REN Dominio Hidrico e Margem Inundavel (line)
Dominio Hidrico e Margem Inundavel

Unidade de Execugdo da UOPG 3 - Polo Il - Benavente | outubro 2023

@ Rede Natura 2000 [- ZPE do Estuario do Tejo
(PTZPEO0010) - SIC Estuario do Tejo (PTCON0009)]

Arvore Classificada - Arvore de Interesse Publico
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Camara Municipal de Benavente
Divisdo Municipal de Obras Particulares, Planeamento Urbanistico, Desenvolvimento e Ambiente

1/25000

N

P

X:-58917.5

VILA FRANCA DE XIRA

Projecio Transversa de Mercator; Elipsdide GRS80; Datum Altimétrico de Cascais

Sistema de Referéncia: PT-TMOG/ETRS89
¥-T9416.4

EGEIGLA

X-63148.6
Obs: A presente localizag&o é da responsabilidade do requerente, ndo vinculando as areas assinaladas.

Data

O Requerente

27/09/2023
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« Cruzamento de PMOT: PMDFCI - Faixas de Gestio de Combustivel

Descrigao m2/mjun | %

Faixa de gestdo de combustivel | 7103.7 0.7

« PMDFCI/SGIFR (DL n.2 82/2021, de 13 de outubro)

-Faixas de Gestdo de Combustiveis (PMDFCI 2018-2027)

D FGC
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Camara Municipal de Benavente
%;1 Divisao Municipal de Obras Particulares, Planeamento Urbanistico, Desenvolvimento e Ambiente

Yive PC - Outras Condicionantes
Escala 1/25000
N
X:-58817.5
=
5
‘8
b
) A
Yl Y
v RS
4 ‘1
e N p
Cpa’
3\ > "\ L
SO .
~
AY
LY
A
LY
] . ‘\
g _ 777777777777 I.a-.:: ol v
é sz erppt | Yty o
g
<
E
4
a
§ | VILAFRANCA DE XIRA
5
ad
2%
Ea
£
g2
58
il
25
g3
i
B

Obs: A presente localzagao & da responsabilidade do requerente, ndo vinculando as areas assinaladas.

Data 27/09/2023

Q Reqguerente
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« Cruzamento de PMOT: PDM - (2.6) Condicionantes

Descrigao m2/m/un | %
Zonas Inundaveis ou Zonas Ameacadas pelas Cheias | 977.7 0.1
Aerédromos 33547.3 34
Rede Complementar de Estradas -IC’S 384959 39
Linha Elétrica de Baixa / Média Tensdo 258.6 0
Dominio Hidrico e Margem Inundavel 8306 0

- Condicionantes - Outras Condicionantes (2.6)

-Patrimoénio Arquiteténico - Iméveis Classificados

P Imével de Interese Pablico / Imével Proposto para

Classificagdo

-Patrimonio Arquiteténico - Outros Imdveis com Interesse

& Arquitetura Givil e Religiosa
" Assento de Lavoura

-Patrimoénio Arqueolégico

#  Vestigio Argueoldgico com Interesse

-Patrimonio Paisagistico - Arvores Classificadas

&  Arvore de Interesse Publico

-Captacoes de Aguas Subterraneas e Perimetros de Protegéo

@® Captacdo de Agua Subterranea
[ Zonade Protegao Imediata
Zona de Protegao Alargada
-Outras Condicionantes
X Estabelecimento de Ensino
E ETAR
B  Estagdo Elevatériado AHVS
Canal do Sorraia do AHVS
Regadeirasdo AHVS

Vala Nova/ Valados/ Valas do AHVS

Rede Complementar de Estradas - IC'S

;" / Rede Municipal de Estradas - EM'S/CM’'S

Gasoduto de Média Pressao

Linha Elétrica de Alta Tensao
Subestagao do Porto Alto
Aerédromos

Serviddo Militar: - Servidao Militar do

Zona de Protegao Intermédia

A Veértice Geodésico

Faixa de Protegao da Estagio Elevatéria do AHVS
Faixa de Protegdo do Canal do Sorraia do AHVS
Faixa de Prote¢ao das Regadeiras do AHVS

Faixa de Protegdo da Vala Nova/ Valados/ Valas
do AHVS

Rede Nacional de Estradas - OE'S

Gasoduto de Alta Pressao

J8 Oeoduto

,\ / " Linha Elétrica de Baixa/ Média Tens&o
Exploragdo de Recursos Geologicos

Instalagéo da Defesa Nacional

Servidado Militar: - Servidao Militar do Campo de

PMO004/Benavente, Malhadio dos Toiros - DGME
(Decreto N.2 13, de 27 de fevereiro de 1997)

Servidao Militar: - Serviddao Militar da Base Aérea

Unidade de Execugdo da UOPG 3 - Polo Il - Benavente | outubro 2023

Tiro (CT) da Forga Aérea (Decreto N.? 496, de 24
de outubro de 1970)

Serviddo Radioelétrica de Utilidade Militar
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N.26 - Montijo (Decreto N.¢ 42090, de 07 de janeiro  /\/ }A"I‘:O'zL‘z;;“e";gs“;:‘;‘:;:l_‘lﬁ;("‘é";:;‘;:{::"

de 1950) Hertzianos)
-Limites e Outras Indicagdes
A/ Limite da Area de Jurisdigao da AP.L. N/ e do Gurso de Agua Classificado como REN

Faixa de Protegdo do Leito do Curso de Agua

- Leito do Curso de Agua Classificado como REN Classificado como REN

Dominio Hidrico e Margem Inundavel (line) Dominio Hidrico e Margem Inundavel

. Zonas Inundaveis ou Zonas Ameacadas pelas
* Cheias
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— Camara Municipal de Benavente
3. % Divisdo Municipal de Obras Particulares, Planeamento Urbanistico, Desenvolvimento e Ambiente
v

COS 2018

Escala 1/25000

X:-58017.5

£GEISLA

Benavente

VILA FRANCA DE XIRA

Projecio Transversa de Mercator; Elipsdide GRSB0; Datum Alimétrico de Cascais

Y:-79416.4

Sistema de Referénda: PT-TMOG6/ETRS89

X:-63148.6
Obs: A presente localizagdo & da responsabilidade do requerente, ndo vinculando as areas assinaladas.

Data 27/09/2023

O Requerente
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« Cruzamento de PMOT: Carta de Ocupacgéo do Solo - 2018

Descricao m2/m/un | %
Culturas temporarias de sequeiro e regadio | 858611.5 86.3
Florestas de pinheiro manso 5217.6 0.5
Florestas de sobreiro 107080 10.8
Rede vidria e espacos associados 8.2 0
SAF de sobreiro 23988 2.4

« Carta de Ocupacgdo do Solo (2018)

-Territorios artificializados

Tecido edificado continuo predominantemente
vertical

Tecido edificado descontinuo

Espacos vazios sem construgdo

Comeércio

Infraestruturas de producéo de energia ndo
renovavel

Rede viaria e espagos associados

Pedreiras

Areas em construgdo
Instalagtes desportivas
Equipamentos culturais

Qutros equipamentos e instalagdes turisticas
-Agricultura
Culturas temporarias de sequeiro e regadio
Vinhas
Olivais
Mosaicos culturais e parcelares complexos
Agricultura protegida e viveiros
-Pastagens
Pastagens melhoradas
Pastagens espontaneas
-Superficies agroflorestais

SAF de sobreiro
SAF de azinheira

SAF de sobreiro com azinheira
-Florestas

Florestas de sobreiro
Florestas de eucalipto
- Florestas de pinheiro bravo

2

Tecido edificado continuo predominantemente
horizontal

Tecido edificado descontinuo esparso
Industria
Instalagdes agricolas

Infraestruturas de tratamento de residuos e dguas
residuais

Aerédromos

Lixeiras e Sucatas
Campos de golfe
Parques de campismo
Cemitérios

Parques e jardins

Arrozais
Pomares

Culturas temporarias e/ou pastagens moderadas
associadas a olival

Agricultura com espagos naturais e seminaturais

SAF de pinheiro manso
SAF de outras misturas

Florestas de azinheira
Florestas de outras folhosas

Florestas de pinheiro manso
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[ Florestas de pinheiro bravo
- Florestas de outras resinosas

-Matos
Matos

-Espacos descobertos ou com pouca vegetagdo
Praias, dunas e areais interiores

-Zonas humidas
Pauis

-Massas de agua superficiais

Cursos de agua naturais

Cursos de agua modificados ou artificializados
Albufeiras e barragens

Charcas

Desembocaduras fluviais

[ Florestas de pinheiro manso

Vegetagao esparsa

Lagos e lagoas interiores artificiais
Albufeiras de represas ou de agudes
Salinas

58
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