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1 AMBITO

A presente memdria descritiva tem como objetivo enquadrar a elaboracdo de uma Unidade de
Execugao de iniciativa particular, desenvolvida no ambito da Unidade Operativa de Planeamento e

Gestdo 6 “Pdlo V - Murteira, Samora Correia” definida no Plano Diretor Municipal de Benavente.

A drea de intervencdo da Unidade de Execuc¢do abrange a “Quinta da Murteira”, situada ao longo da

Estrada da Murteira, em Samora Correia, pertencente ao concelho de Benavente.

A Unidade de Execugao apresenta uma area total de 46,5 ha e a nivel cadastral abrange as seguintes

parcelas:

Certiddo n.2 6909/20180525, Artigo Matricial n.2 113 - Sec¢do n.2 N-N6, conforme
comprovativos apresentados em anexo;

Arruamentos existentes/ Dominio Publico Municipal.

A proposta de delimita¢do e fundamentagao da Unidade de Execucdo, adiante designada de UE, foi
desenvolvida de acordo com o disposto no n.2 2 do artigo 147.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT). A delimita¢do
da UE resulta assim do cumprimento do disposto no n.2 2 do artigo 148.2 do RJIGT, o qual estabelece
que “As unidades de execugdo devem ser delimitadas de modo a assegurar um desenvolvimento
urbano harmonioso e a justa reparticGo de beneficios e encargos pelos proprietdrios abrangidos,
devendo integrar as dreas a afetar a espagos publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos

nos programas e nos planos territoriais”.

A elaboragdo da unidade de execucdo observa as disposi¢cdes definidas no Plano Diretor Municipal de

Benavente, bem como o regime legal das serviddes e restricées de utilidade publica existentes.

2 METODOLOGIA E PROCEDIMENTO

De acordo com o RJIGT, o procedimento de delimitacdo de uma UE inicia-se com a proposta dos
interessados na sua delimitacdo e consiste na delimitacdo em planta cadastral dos limites fisicos da
area de intervencdo, acompanhada da presente memdria descritiva, que constitui os termos de
referéncia das opg¢des urbanisticas a desenvolver, e de um contrato de urbanizac¢do, através do qual se
definem os direitos e deveres dos intervenientes no procedimento de concretiza¢cdo da Unidade de

Execucdo (art.2 148.2 e 149.2 do RJIGT).

No presente caso, a UE foi delimitada por iniciativa do proprietario e deve atender aos seguintes

pressupostos estabelecidos pelo RJIGT:
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= TERRIORD

Identificar os prédios cadastrais;

Assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso;

Assegurar a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;
Integrar as areas a afetar a espacos publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos

nos programas e nos planos territoriais.

Em termos administrativos e processuais, concluida a delimitacdo e fundamentacdo da UE deverdo ser

desenvolvidas as seguintes etapas:

3

A Camara Municipal delibera proceder a delimita¢cdo da UE, submetendo a apreciagdao em sede
de reunido camararia publica o presente documento que contém a proposta de delimitagao,
incluindo a caracterizagdo, os objetivos a atingir, a solugdo urbanistica a concretizar,
enquadrada pelas disposicdes do PDM, identificando igualmente a opgdo pelo sistema de
execuc¢do a adotar.

Uma vez que a presente UE ndo foi precedida de elaboragdo de Plano de Urbaniza¢do ou de
Plano de Pormenor, devera ser submetida a um periodo de discussdo publica previamente a
sua aprovacao, de acordo com os procedimentos previstos para o plano de pormenor
cumprindo o disposto no numero 4 do artigo 148.2 do RJIGT. Desta forma, a Camara Municipal
procede a publicitacdo da deliberagao relativa a delimitacdo da UE (de acordo com o disposto
no n.2 1 do artigo 89.2 do RJIGT):

A discussao publica decorrerd durante um periodo de 20 dias Uteis;

Apds este periodo, a Camara Municipal pondera os resultados da mesma e desenvolve o
respetivo Relatdrio de Ponderacao;

E desenvolvida a proposta final da UE, com eventuais alteragdes decorrentes da ponderagdo
realizada, e a proposta final € comunicada aos proprietarios abrangidos;

O procedimento culmina com a aprovacao final da EU e do respetivo contrato de urbanizacao,

em sede de reunido de camara publica.

LOCALIZACAO DA UNIDADE DE EXECUCAO

A Unidade de Execucdo abrange uma drea total de 46,5 ha, e abrange a area da “Quinta da Murteira”,

situada nas imedia¢des do aglomerado de Samora Correia. A Quinta da Murteira é propriedade da

Companhia das Lezirias e estd situada junto a Estrada da Murteira, que corresponde a Variante a

travessia de Samora Correia, entre o troco de ligacdo a EN10 e EN118.

Administrativamente pertence a freguesia de Samora Correia e ao concelho de Benavente.

Unidade de Execugdo da UOPG 6 - Polo V - Murteira , Samora Correia
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Possui uma localizacdo privilegiada, pois situa-se na proximidade do aglomerado de Samora Correia, a
cerca de 5km do nd de acesso a IC10/A10, situado a nordeste e que possibilita o acesso a varios pontos
do pais, é delimitada a poente pela Estrada da Murteira, que corresponde a Variante a travessia de
Samora Correia, entre o troco de ligacdo a EN10 e EN118, e estabelece a ligacdo entre Salvaterra de
Magos e Alcochete, passando pela Vila de Benavente e de Samora Correia. A sudeste a Unidade de
Execugao é limitada pelo vale atravessado pela “Vala Nova” e a sudoeste pela zona industrial da

Murteira, implementada no seguimento Alvara de Loteamento n.2 74/91.

Figura 1: Localizagdao da Unidade de Execugdo
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Fonte: Terriord

4 CONTEXTO SOCIODEMOGRAFICO

De acordo com a ultima acdo censitaria (2021) a freguesia de Samora Correia contava com 17 698
habitantes, ou seja, 59,6% da populagdo residente no concelho de Benavente, que em 2021 totalizava

29 709 habitantes.
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Comparando o resultado dos censos de 2011 da freguesia com a Ultima acdo censitaria de 2021,
verifica-se um aumento da populacdo na ordem dos 3,36%, que corresponde a mais 575 habitantes.
No concelho de Benavente verificou-se também um aumento de 2,38% do efetivo populacional. Esta
tendéncia de aumento mostra que, tanto o concelho como a freguesia de Samora Correia, tém vindo
a crescer e a tornar-se cada vez mais atrativos para a populagao, e consequentemente, investimentos

externos.

Quadro 1: Populagdo Residente

2011 2021 Variagao
Benavente 29019 29709 2,38%
Samora Correia 17 123 17 698 3,36%
Fonte: INE

Relativamente a analise do perfil etario da populagao, verifica-se que o indice de envelhecimento da
populagdo em 2021 era de 129,01 para o concelho de Benavente e de 118,27 para a freguesia de
Samora Correia. Este indice é definido através do quociente entre o nimero de pessoas com mais 65

anos e o numero de pessoas com idades compreendidas entre os 0 e os 14 anos.

Da andlise do grafico, verifica-se que o grupo etdrio com mais populacdo é o dos “45 aos 54 anos”, e
gue na freguesia o grupo etdrio com maior representatividade é o “menos de 15 anos”. Em relagdo ao
grupo etario com menor nimero, é o dos “75 ou mais anos”, tanto no concelho como na freguesia
correspondendo, a 9,6% e 8,95, respetivamente. De salientar, que é um ponto bastante positivo que
o primeiro grupo etario (menos de 15 anos) tenha mais populacdo do que o ultimo grupo etario (75
ou mais anos).

Grafico 1: Grupos Etarios da populagdo residente em 2021

4668
5000 4543 4318

4500
4000 3416
3500 3060
2786
2000 728
2073

2500 86

2000

1500

1000

500

3843

ilgz

Menos de 15-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65-74  75o0umais
15anos anos anos anos anos anos anos anos

2988 2873

ES ES?

i2

mBenavente mSamora Correia

Fonte: INE

No que se refere ao nivel das habilitagées literarias, verifica-se que a taxa de populagdo sem nenhum

nivel de habilita¢des literdrias desceu nos ultimos 10 anos no concelho de Benavente e na freguesia de
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Samora Correia, sendo que em 2011 era de 5,27% e 4,77%, respetivamente, e em 2021 correspondia

a 3,32% e 3,12%, respetivamente, bastante perto da média nacional, que em 2021 era 3,08%.

Da andlise do grafico, pode observar-se que o ensino bdasico é o que tem mais peso em Benavente e
na freguesia de Samora Correia, correspondendo a 49,4% da populacdo do concelho e a 49,5% da
freguesia. O peso do ensino superior representa 12,6% da populacdo do concelho e 11,7% na freguesia,
o que resulta em valores baixos, quando comparados com o peso da populagdo com o ensino basico,
ensino secundario e até mesmo sem nenhum nivel de ensino, demonstrando a existéncia de uma
populagdo mais relacionada com atividades secundarias e primarias.

Grafico 2: Nivel de habilitagdes literarias
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Fonte: INE

Em relagdo ao contexto econémico comparou-se os dados de 2011 e os de 2021 relativamente a taxa
de desemprego. Em 2011, correspondia a 13,63% em Benavente e a 13,68% em Samora Correia, e em
2021, sofreu uma diminuigdo passando a 7,75% no concelho e a 8% na freguesia, estando um pouco

abaixo da taxa de desemprego nacional, que era de 8,13%.

Quadro 2: Taxa de desemprego

2011 2021 Variagao
Portugal 13,18% 8,13% 5,05%
Benavente 13,63% 7,75% 5,88%
Samora Correia 13,68% 8,00% 5,68%
Fonte: INE

A populagao ativa em 2011 no concelho de Benavente era de 50,86% e na freguesia de Samora Correia
52,23%, e na Ultima agdo censitariaem 2021, passou a ser 48,32% e 48,97%, respetivamente, sofrendo

uma pequena variagao de 2,54% em Benavente e de 3,26% em Samora Correia.
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Quadro 3: Taxa da populagao ativa

2011 2021 Variagao
Benavente 50,86 48,32 2,54
Samora Correia 52,23 48,97 3,26
Fonte: INE

A populagao ativa divide-se pelos trés setores de atividade econdmica, o setor primario, secunddrio e

terciario.

Grafico 3: Populagdo empregada por setor de atividade econémica (2) em 2021
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Fonte: INE
Da analise dos dados, verifica-se que o setor tercidrio conta com maior nimero de populagdo
empregada, 32,1% no concelho e 33,2% na freguesia, que engloba os servigcos como comércio, turismo,
transportes e atividades financeiras, segue-se o setor secundario que tem um peso de 10,1% em
Benavente e 10% em Samora Correia, este setor representa a industria transformadora, producdo e
distribuicdo de energia. Por ultimo verifica-se que o setor primario é o que tem menos
representatividade tanto no concelho como na freguesia, neste setor insere-se a agricultura, pecuaria,

silvicultura, pescas, caca e industria extrativa.

Ainda sobre os setores de atividade existentes em Benavente e de acordo com os dados
disponibilizados pelo INE para 2020, relativos ao nimero de empresas por atividade econdmica CAE
existentes no concelho, verifica-se a predominancia do “Comércio por grosso e a retalho, reparacdo
de veiculos automdveis e motociclos” (21,8% - 687 empresas) seguido das “Atividades administrativas
e dos servicos de apoio” (15,4% - 466 empresas). As atividades econdmicas com menor
representatividade no concelho sdo “Captacdo, tratamento e distribuicdo de dgua, saneamento,
gestdo de residuos e despoluicdo” com apenas 5 empresas e “eletricidade, gas, vapor, agua quente e

fria e ar frio” com 3 empresas.
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Ao longo dos ultimos 5 anos, o nimero de empresas no concelho tem vindo a aumentar, tendo entre
2015 e 2020 registado mais 279 empresas, ou seja, um acréscimo de 9,2%. De uma forma geral este
crescimento no nimero de empresas demonstra que o concelho conseguiu atrair investimento e

reunir melhores condi¢des para a criacdo e estabelecimento efetivo das empresas na regiao.

Grafico 4: N.2 de empresas por atividade econémica (CAE Ver. 3), em 2020
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Fonte: INE

5 ENQUADRAMENTO NO PDM DE BENAVENTE

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Benavente foi aprovado pelo Aviso n.2 222/2019, de 4 de janeiro,
alterado e republicado pelo Aviso n.2 3610/2021, de 26 de fevereiro, para compatibilizagdo com o
Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estudrio do Tejo (PORNET) e Programa Regional de
Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROFLVT), e alterado pelo Aviso n.2 1915/2023, de
27 de janeiro, para adequacdo ao RERAE (regime excecional de regularizacdo de atividades

econdmicas).

O PDM de Benavente é o instrumento que estabelece o regime de uso e ocupacdo do solo na darea

abrangida pela Unidade de Execug¢do, bem como identifica as condicionantes legais em vigor.

Os elementos fundamentais do PDM de Benavente sdo constituidos pelo Regulamento e pelas
seguintes plantas, cujos extratos, obtidos na plataforma WebSig da Camara Municipal, acompanham

os Termos de Referéncia.

*  Planta de Ordenamento (PO), desagregada nas seguintes plantas:

Unidade de Execugado da UOPG 6 - Polo V - Murteira , Samora Correia 7
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PO - Classificagdo e qualificagdo do Solo;

PO - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao;
PO - Estrutura Ecolégica Municipal;

PO - Carta de Riscos;

PO - Zonamento Acustico.

Planta de Condicionantes (PC), desagregada nas seguintes plantas:

PC - RAN e AHVS;

PC - REN;

PC - Areas Protegidas e Classificadas;

PC - Outras Condicionantes;

PC - Valores Patrimoniais;

PC - Perigosidade de Incéndio Florestal (PMDFCI);
PC - Faixas de Gestdo de Combustivel (PMDFCI).

De seguida, procede-se a andlise de cada uma destas pegas desenhadas e a identificacdo das

orientagdes para a presente Unidade de Execucdo.

5.1 PLANTA DE ORDENAMENTO

5.1.1 PO - Classificagao e Qualificagao do Solo

De acordo com a PO - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, a area da UE encontra-se classificada com

as seguintes categorias de espaco, conforme é possivel verificar na figura e quadro seguintes:

Solo Urbanizado

Espaco Residencial (a estruturar)

Espaco de Atividades Econdmicas

Solo Urbanizavel

Espaco de Atividades Econdmicas (expansao)

Unidade de Execugdo da UOPG 6 - Polo V - Murteira , Samora Correia
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Figura 2: PDM de Benavente - Extrato da PO classificagdo e qualificacdo do Solo | Limite da UE

Fonte: PDM de Benavente/ Terriord

Legenda:
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Solo Urbanizavel

Espago de Atividades Econdmicas (expans3o)

Espagos Canais

e Variante & travessia de Samora Correia

" Ponto de Convergéncia

250 500 m

Quadro 4: Area das subcategorias de Classificagdo do Solo da area de intervengdo

Classes e subcategorias de espago m2 ha %
Espaco Residencial (a estruturar) 3305,1 0,3 0,7%
Solo Urbanizado
Espago de Atividades Econdmicas 1907,4 0,2 0,4%

Solo Urbanizavel

Espaco de Atividades Econdmicas (expansdo)

460 142,3 46,0 98,9%

Total

465 354,8 46,5 | 100,0%

Fonte: PDM Benavente / Terriord

Verifica-se que a UE abrange maioritariamente areas de Solo Urbanizavel - Espaco de atividades

econdmicas (expansdo) com 98,9%. A restantes categorias de Solo Urbanizado abrangidas sdo pouco

expressivas e residuais, sem qualquer representatividade para o presente processo.

Neste sentido, de seguida apenas se evidencia a categoria de solo urbanizavel - Espaco de atividades

econdmicas (expansdo).

De acordo com o PDM, o solo urbanizavel (art.2 73.9), corresponde aquele que se destina a expansao

urbana e no qual a urbanizagédo é precedida de programacdo, destinada a criacdo de uma estrutura
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urbana ordenada e devidamente infraestruturada. O art.2 74.2 estabelece que o solo urbanizdvel pode
ser objeto de transformacao urbanistica mediante prévia programacao enquadrada em Planos de
Urbanizacdo, Planos de Pormenor e/ou Unidades de Execucéo, e de acordo com o art.2 76.2 do PDM,

constituem disposi¢cdes comuns do solo urbanizavel, as seguintes:

* “o Solo Urbanizdvel pode ser objeto de transformacdo em Solo Urbanizado mediante a
elaboragdo de planos e programas de planeamento territorial adequados, nomeadamente
Planos de Urbanizag¢éo, Planos de Pormenor, Unidades de Execugdo e Programas de Agdo
Territorial.

*  todas as intervengbes devem garantir e demonstrar compatibilidade e inser¢éo na drea urbana
envolvente, designadamente, no que respeita a rede vidria e infraestruturas, programagdo de
equipamentos publicos, tipologias de edificagcdo, estrutura e continuidade do espago publico.
Devem ainda garantir a preserva¢do e continuidade das caracteristicas morfoldgicas
existentes.

*  Os pardmetros urbanisticos para cada categoria e subcategoria de espago, definidos nos
respetivos regimes de edificabilidade, aplicam -se como referéncia aos planos especificados no
n.2 1 e, na auséncia destes, a opera¢bes de loteamento e de destaque e, a obras de construgdo
e de ampliagdo, devendo ser considerados como globais, com exce¢éio do “numero mdximo de

pisos” que deve ser aplicado ao lote ou parcela”.

De acordo com os art.2 83.2 a 85.9, os Espacgos de Atividades Econémicas em Solo Urbanizavel (UzAE)
- definidos na presente UE, correspondem a area do novo espago programado para a instalacdo de

atividades econdmicas no Polo V - Murteira, Samora Correia - delimitada pela UOPG 6.

Estes espacos destinam-se, preferencialmente, ao acolhimento e instalacdo de estruturas empresariais

e revelam aptiddo para a instalacdo de programas diversificados de &dmbito empresarial,

armazenagem, equipamentos, tecnoldgico, gestdo de residuos ndo perigosos e/ou ndo poluentes e

outros dominios. Admitem as ocupagdes inerentes aos usos descritos, nomeadamente, atividades

industriais, de armazenagem e servicos, e ainda, a instalacdo de programas de uso complementares e

compativeis, como, comércio, restauracao e bebidas e empreendimentos turisticos.

A edificabilidade nestes espacos, conforme estabelecido no art.2 85.9, deve observar os seguintes

parametros urbanisticos:

+  [ndice maximo de ocupacdo do solo de 0,70;
+  [ndice maximo de impermeabilizacio do solo de 0,80;
- Indice volumétrico maximo de 7 m3/m?, podendo ser excedido em situacdes devidamente

justificadas por necessidade funcional indispensavel a atividade a instalar;
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Recuo minimo de 10 m, podendo essa distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar
pelos servicos técnicos;

Afastamentos minimos, laterais e tardoz, respetivamente, de 6 m e 10 m, podendo essa
distancia ser reduzida em casos excecionais a verificar pelos servicos técnicos, devendo ser

ambos de 15 m quando confinante com drea residencial.

Considerando o ambito da presente UE, devem observar-se os seguintes parametros urbanisticos para
os espacos de atividades econdmicas - drea de expansdo, a drea da parcela cadastral da Companhia

das Lezirias, tal como aferidos no quadro seguinte:

Quadro 5: Validagdo dos parametros Urbanisticos do PDM e admitidos na UE

Indicadores PDM PDM vigor

indice maximo de ocupacdo do solo 0,7
indice maximo de impermeabilizaco do solo 0,8
indice volumétrico maximo (m3/mz2) 7

Recuo minimo (m) 10
Afastamentos minimos laterais (m) 6

Afastamentos minimo tardoz (m) 10
Afastamento quando confinante com area residencial (m) 15

Fonte: PDM Benavente / Terriord

Na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, identificam-se ainda os seguintes
espagcos canais (rede vidria) na drea da UE, conforme apresentados na Figura 2 e na peca desenhada

n.2 2:

Variante a travessia de Samora Correia (troco de ligagdo EN 10 - EN 118) / Estrada da Murteira,

pertence a Rede Estruturante e de Distribuicdo Principal, pertencente ao segundo nivel da
hierarquia, que de acordo com o artigo 14.2, correspondem a trogos pertencentes a Rede
Rodoviaria Municipal, ficando sujeitas a legislagdo especifica em vigor (Lei n.2 34/2015, de 27
de abril).

Ponto de convergéncia - intersecdo principal proposto ao longo da Variante.

5.1.2 PO - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Da analise da PO - Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, verifica-se que a presente UE

corresponde a UOPG 6 - Polo V - Murteira, Samora Correia correspondente a area de expansdo
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marginal a variante a travessia de Samora Correia, contigua ao espaco industrial existente, onde ja se

encontram instaladas algumas unidades industriais.

De acordo com o anexo Il do regulamento do PDM, a UOPG 6 deve enquadrar os seguintes objetivos

e parametros de execugao:

Objetivos:

a) Assegurar a possibilidade de ampliagdo do polo de atividades econdmicas ja existente;

b) Valorizar o patrimdnio paisagistico;

c) Tratar os elementos naturais existentes no local, integrando-os no desenho urbano;

d) Promover arelagdo “urbano - rural”;

e) Estruturar o espago industrial contribuindo para uma imagem de qualidade e modernidade;

f)  Promover e articular esta drea com o novo eixo vidrio, variante a travessia de Samora Correia.
Parametros e execugao:

a) A urbanizagdo e edificagdo devem ser precedidas de Unidades de Execugdo para a totalidade
da UOPG, sem que tal comprometa a solug¢do de conjunto, exceto se enquadrada por Plano de

Urbanizacdo, Plano de Pormenor ou Operacgao de Loteamento;

b) Os parametros urbanisticos de referéncia sdo os estabelecidos para a respetiva classe e

categoria de espago ou os que vierem a ser definidos em Plano de Pormenor;
c) Aintervengdo pode ser faseada de modo a torna-la exequivel.
A Unidade de Execucdo é desenvolvida no ambito do previsto para a UOPG 6 e deve respeitar os
parametros definidos no PDM para os espacos de atividades econdmicas, conforme identificados no

Quadro 5.

5.1.3 PO - Estrutura Ecoldgica Municipal

De acordo com a PO - Estrutura Ecolégica Municipal verifica-se que a UE ndo é abrangida pela mesma.

5.1.4 PO - Carta de Riscos

De acordo com a PO - Carta de Riscos, a UE encontra-se classificada como Area de Risco Sismico,
Intensidade Sismica - Mdxima 9, onde se aplica o respetivo regime legal em vigor, a aplicar aos projetos

de obras de construgdo a desenvolver.

5.1.5 PO -Zonamento Acustico

Da analise da PO - Zonamento Acustico, verifica-se que a UE ndo é abrangida por zonas de conflito

acustico, considerando que os espacos de atividades econdmicas ndo constituem usos sensiveis.
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5.2 PLANTA DE CONDICIONANTES

A Planta de Condicionantes do PDM de Benavente, encontra-se desdobrada nas seguintes pecas
desenhadas, conforme extratos apresentados nas pecas desenhadas que acompanham a presente

memoaria descritiva:

PC - RAN e AHVS;

PC - REN;

PC - Areas Protegidas e Classificadas;
PC - Outras Condicionantes;

PC - Perigosidade de Incéndio Florestal e Faixas de Gestdo de Combustivel (PMDFCI).

Da analise desta informacgao, no interior da UE identificam-se as seguintes condicionantes legais,
conforme representadas na Figura 3 e na pec¢a desenhada n.2 17, que acompanha os Termos de

Referéncia, onde se aplicam os respetivos regimes legais em vigor:

Perimetros de protec¢do das captagdes de dgua subterraneas — Zona de protecao alargada ao
Polo de captagdo de Samora Correia (FR2 e FR6) (Portaria n.2 274/2016, de 17 de outubro);
Patrimonio Arquitetdnico - Outros imdveis com interesse - Conjunto Rural da Companhia das
Lezirias, Quinta da Murteira e respetiva zona de protecao de 50 metros (estabelecido pelo -
PDM em vigor);

Rede Vidria Municipal - Estrada da Murteira/ Variante a travessia de Samora Correia (trogo de
ligacdo entre EN10 e EN118) e faixa de protecao non aedificandi de 20 metros, conforme
estabelecido pelo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional, aprovado pela Lei n.2

34/2015, de 27 de abril.
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Figura 3: Planta de Condicionantes

Legenda:

L. __i Limite da Unidade de Execugdo (46,5 ha)

Patriménio Arquitetonico - Outros Imdveis com Interesse
e Conjunto Rural da Companhia das Lezirias,
Quinta da Murteira
E Zona de Protecdo de 50 metros

Rede Rodovidria Nacional
Variante a travessia de Samora Correia (trogo
de ligagio EN10-EN118)

Faixa de protecdo non aedificandi (20 metros)

Perimetros de Protegio das Captages de Agua
Subterrdneas

(Portafian.® 274/2016, de 17 outubro)

Zona de Protecdo Alargada

0 250 500 m

Fonte: PDM de Benavente / Terriord

5.2.1 PC-RAN e AHVS

Da anadlise da PC - RAN e AHVS, verifica-se que a UE ndo é abrangida pela Reserva Agricola Nacional

nem pela area do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sorraia.

5.2.2 PC-REN

Da analise da PC - REN, verifica-se que a UE ndo é abrangida pela Reserva Ecolégica Nacional.

5.2.3 PC- Areas Protegidas e Classificadas

De acordo com a PC - Areas Protegidas e Classificadas, ndo se identificam estas areas na UE.

5.2.4 PC- Outras Condicionantes

De acordo com a PC - Outras Condicionantes, conforme extratos que acompanham os termos de
referéncia, na drea da UE identificam-se as seguintes condicionantes, que devem ser observadas na

intervencao a desenvolver:
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Perimetros de protecdo das captac¢des de dguas subterraneas;
Patrimonio Arquitetdnico - Outros imdveis com interesse;

Rede Nacional de Estradas - Variante a travesseia a Samora Correia.

5.2.4.1 Perimetros de Protec¢io das Captacdes de Agua Subterraneas

Junto ao limite sul da UE existem duas captacdes de agua subterraneas que, de acordo com a Portaria
n.2 274/2016, de 17 de outubro, integram perimetros de protecdo estabelecidos para o Polo de
captacdo de Samora Correia (FR2 e FR6), encontrando-se a drea da unidade de execugdo abrangida

pela respetiva zona de protec¢do alargada.

Nos termos do diploma, na zona de protecdo alargada sdo interditas, nos termos dos nimeros 4 e 5

do artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 382/99, de 22 de setembro, as seguintes atividades e instalacdes:
a) Transporte de hidrocarbonetos, de materiais radioativos ou de outras substancias perigosas;
b) Depdsitos de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;
c¢) CanalizagGes de produtos toxicos;
d) Refinarias e indUstrias quimicas;

e) Lixeiras e aterros sanitarios, incluindo quaisquer tipos de aterros para residuos perigosos,

nao perigosos ou inertes;

f) Instalacdo de fossas de esgoto em zonas onde estejam disponiveis sistemas publicos de

saneamento de aguas residuais;
g) Rejeicdo e aplicacdo de efluentes pecudrios e de lamas de depuracdo;

h) Lagos e quaisquer obras ou escava¢des destinadas a recolha e armazenamento de agua ou

guaisquer substancias suscetiveis de se infiltrarem, no caso de ndo serem impermeabilizadas.

Nos termos do nimero 3 do artigo 4.2 da Portaria referida, as atividades referidas ficam sujeitas a

parecer da Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P..
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Figura 4: Captagdes de Aguas Subterraneas e Perimetros de Protecdo

—,

Legenda:

L. __i Limite da Unidade de Execucdo (46,5 ha)
[ ] Captacdo de dgua subterranea

Perimetros de Protegio

———

L _! Zona de Protegio Imediata

l:l Zona de Protegdo Intermédia

l:l Zona de Protegdo Alargada

o 250 500 m

Fonte: Terriord

5.2.4.2 Patrimdnio Arquitetdnico

Na UE existe um edificio classificado na Planta de Outras Condicionantes como Patrimdnio

Arquitetdnico - Outros imdveis com interesse: AR - Arquitetura Civil e Religiosa.

Segundo o anexo | do PDM de Benavente este imdvel encontra-se classificado como Conjunto Rural

da Companhia das Lezirias, Quinta da Murteira, (AR24) Samora Correia. Apesar deste conjunto ndo se

encontrar classificado, o PDM inventaria no artigo 96.2 e estabelece o respetivo regime de protecdo
no artigo 98.2, onde define uma area de protecdo de 50 m para além dos seus limites fisicos, ficando

as intervencgdes sujeitas a parecer do servico municipal competente.
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Fotografia 1: Conjunto Rural da Companhia das Lezirias, Quinta da Murteira

Figura 5: Patrimonio Arquitetdnico

Legenda:

L. __i Limite da Unidade de Execugdo (46,5 ha)

. Patriménio Arquiteténico (AR34)

0 250 500 m

Fonte: Terriord

5.2.4.3 Rede Nacional de Estradas

A UE é limitada a poente pela Estrada da Murteira que constitui a variante a travessia de Samora
Correia (trogo de ligacdo EN10-EN118). De acordo com o PDM corresponde a uma via pertencente ao

segundo nivel, que integra a Rede Rodoviaria Nacional.

A Rede Rodovidria Nacional esta sujeita ao regime estabelecido no DL n.2 34/2015, de 27 de abril, que
ao estatuto das Estradas da Rede Rodovidria Nacional, que define uma zona de serviddo non

aedificandi e medidas a partir do eixo da estrada de 20 metros para as estradas nacionais.
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Figura 6: Rede Viaria

Legenda:

—
L | Limite da Unidade de Execugdo (46,5 ha)

Rede Rodoviaria

=  Estrada da Murteira
s Estrada das Cardosas

Faixa de Protegdio - Variante EN10-EN118

o 230 300 m

Fonte: Terriord

5.2.5 PC- Perigosidade de Incéndio Florestal e Faixas de Gestdao de Combustivel (PMDFCI).

A UE ndo estd abrangida por nenhuma classe de Perigosidade de Incéndio Florestal.

Verifica-se que a UE é abrangida por faixas de gestdo de combustivel, definidas em torno da zona
industrial existente a sul e sudoeste. E do entendimento da CM de Benavente, considerando que o
terreno se encontra classificado como Solo Urbanizado - Espacos de Atividade Econdmica, que as

Faixas de Gestdao de Combustivel definida em torno da zona industrial ndo devem ser consideradas.

6 CARATERIZAGAO DA AREA DE INTERVENGAO

Neste capitulo apresenta-se uma analise genérica da area de intervencdo em funcdo de diversos
setores, nomeadamente ao nivel da vertente urbanistica, biofisica e infraestruturas, para melhor
compreensdo da area, efetuada com base no levantamento topografico e de campo realizado em

janeiro de 2023.
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6.1  ANALISE GENERICA

A UE abrange parte da Quinta da Murteira, numa area com 46,5 ha situada em Samora Correia,

integrada na UOPG 6 - Polo V Murteira, Samora Correia, definida no PDM de Benavente.

A nivel cadastral, integra parte do Artigo Matricial n.2 113 - Sec¢do n.2 N-N6 (Certiddo n.2 6909),
conforme documentos apresentados em anexo, extremas de parcelas privadas pertencentes a zona
industrial da Murteira e do aglomerado de Figueira Milheira e arruamentos pertencentes ao dominio

publico (Estrada da Murteira e Estrada das Cardosas).

Quadro 6: Identificagdo do cadastro

Area
Identificagdo
m? ha
Seccdo N-N6 - Certidao n.2 6909 inserida na UE 450 569,1 45,1
Zona Industrial da Murteira (Alvara n.2 74/91) 1907,5 0,2
Parcelas privadas do aglomerado Figueira Milheira 3305,4 0,3
Dominio Publico (arruamentos e PT) 9616,8 1,0
LIMITE DA UNIDADE DE EXECUCAO 465 398,8 46,5

Fonte: Terriord

No que se refere a confrontagGes, a UE apresenta as seguintes:

Poente - Estrada da Murteira / Variante a travessia de Samora Correia;
Norte - Caminho publico (Estrada das Cardosas) e aglomerado de Figueira Milheira;
Sudeste - Propriedade da Companhia das Lezirias E.P (vale atravessado pela “Vala Nova”;

Sudoeste - Zona Industrial da Murteira (Alvara de Loteamento n.2 74/91).

A Poente a UE é atravessada pela Estrada da Murteira que corresponde a variante a travessia a Samora
Correia, que permite estabelecer a ligacdo entre a EN10 e a EN118, que por sua vez permite o acesso
aAl10 e a sede de concelho de Benavente. A Estrada da Murteira permite também estabelecer ligacGes
internas, nomeadamente ao centro Samora Correia, uma via que possui um perfil com duas faixas de

trafego, com bermas, ndo possuindo espagos destinados a circulagdo pedonal.
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Fotografia 2: Estrada da Murteira / variante a Travessia a Samora Correia

A norte é limitada pela Estrada das Cardosas e pela pequena localidade de Figueira Milheira que para
além de habitagdes comuns, integra algumas construgdes desqualificadas e precarias, degradadas ou
mesmo em ruinas. A Estrada das Cardosas possui um perfil estreito, com berma, sem passeios

destinados a circulagao pedonal.

Fotografia 3: Estrada das Cardosas Fotografia 4: Figueira Milheira

T T ——— w

A sudeste da UE existe uma zona de vale de vocagdo agricola, também propriedade da Quinta da

Murteira, atravessada pela Vala Nova e por outras linhas de drenagem natural.

A Sudoeste, confina com a atual zona industrial da Murteira, resultante da implementacdo do Alvara
de Loteamento n.2 74/91, que admitiu a fixacdo de diversas atividades econdmicas. Nesta area foi
construido um conjunto de infraestruturas que segundo a Camara Municipal de Benavente, possuem

a capacidade para servir as necessidades das atividades a instalar na unidade de execucao.
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Fotografia 5: Zona Industrial da Murteira

Fotografia 6: Planta Sintese da Zona Industrial da Murteira (Alvara n.2 74/91)

dwman mimi o an

Fonte: CMB

6.2 CARATERIZAGCAO BIOFisicA

A caraterizacdo biofisica visa a compilacdo de informacdo detalhada sobre os aspetos estruturantes e
o funcionamento do territério, no sentido de identificar e diagnosticar os valores presentes, as
aptidGes do territério, enquanto suporte de atividades humanas e, também, os condicionalismos

existentes sob o ponto de vista biofisico e paisagistico.

Pretende-se com esta anadlise, garantir a salvaguarda de areas sensiveis do ponto de vista ecolégico e
a permanéncia dos valores que determinam a qualidade da paisagem e a sustentabilidade dos sistemas

fisico e ecoldgico, considerados essenciais para um modelo de ocupacdo de referéncia.
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6.2.1 Hipsometria

A analise da hipsometria da area de interveng¢do da UE, conforme representada na Figura 7, visa
compreender o desenvolvimento em termos de altitude do territdrio e perceber a fisiografia do

terreno.

Em termos altimétricos, a drea de estudo desenvolve-se entre os 7 e os 16 metros, correspondendo a

uma variagao de 9 metros

O terreno da area de intervencgao varia, aproximadamente, entre os 16 m, na vertente sul, os 11 m a
noroeste e os 7m no extremo a nordeste, evidenciando, genericamente, um aumento de cotas
altimétricas de norte para sul, a maior parte do terreno estd entre os 12 e os 16 m, apresentando um

desnivel de inclinagdo muito suave e zonas planas.

Figura 7: Hipsometria

Legenda:

L. __i Limite da Unidade de Execucdo (46,5 ha)

Classes Hipsométricas (metros)

Bl us-17
P 12-145
[ 9512

7-8.5

Fonte: Terriord
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6.2.2 Declives

O estudo dos declives permite uma leitura da topografia natural, fornecendo indica¢gdes quanto a
aptiddao do territério para certas atividades humanas ou quanto a ocorréncia de determinados

processos naturais na paisagem.

Quadro 7: Classifica¢do geral das classes de declives

Declive Classificagdo Geral Principais Caracteristicas

Sem restricbes e com aptiddo para diferentes usos intensivos (agricola,
recreativo, florestal), desde que ndo coincidam com linhas de escoamento
superficial. Devem ser devidamente acautelados os problemas de
drenagem.

0-5% ZONAS PLANAS

Zonas sem restricdes e com aptiddo para diferentes usos intensivos
(agricola, recreativo, florestal), desde que sejam acautelados os problemas
5-15% DECLIVES SUAVES de drenagem. Os declives superiores a 5% apresentam algumas restri¢oes a
implantagdo de usos que impliquem alteragdes morfoldgicas significativas
ou consideraveis movimentagdes de terra.

Sendo a UE na sua maioria de declives inferiores a 5% (plano ou quase plano), ndo existe assim

nenhuma condicionante para as atividades que se possam querer fixar nesta area.

Figura 8: Declives

Legenda:

L. __i Limite da Unidade de Execugdo (46,5 ha)

Carta de declives (%)

- 0-5 plano ou quase plane
I:l 5-15suave

Fonte: Terriord
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6.2.3 Orientagao das Encostas

No que diz respeito a orientagao das encostas, relativamente aos pontos cardeais, constitui um dado
fisiografico relevante, uma vez que permite definir zonas de maior ou menor conforto bioclimatico e

assim estabelecer zonas de maior ou menor aptiddo para diferentes tipos de uso.

No hemisfério norte, as encostas com exposicao sul possuem um maior nivel do conforto humano,
nomeadamente para a edificagdo e recreio passivo, uma vez que recebem uma maior quantidade de
radiacdo solar ao longo do ano, a qual aumenta com o declive da encosta. As vertentes expostas a
norte recebem valores muito baixos de radiagdo, entre o Solsticio de Inverno e os Equindcios,
tornando-as desconfortdveis, para além de que estdo normalmente sujeitas a a¢do de ventos

dominantes indesejaveis durante grande parte do ano.

Entre os quadrantes anteriores, encontram-se valores de radiagao intermédios, que correspondem as
exposicOes a este e oeste. Nas segundas, os valores de temperatura do ar sdo superiores aos das
encostas expostas a este, devido ao aquecimento das massas de ar acumulado ao longo do dia. No
entanto, as encostas expostas a este tém a vantagem de aquecerem logo de manha, melhorando as

condi¢Ges de humidade matinais, para além de ndo aquecerem excessivamente no Verao.

Pode observar-se na peca desenhada n.2 14 e na Figura 9, que na zona norte do terreno as encostas
estdo mais orientadas para norte e nordeste, a sul a maioria das encostas sdo planas, a este estdo mais
orientadas para sudeste, este e nordeste e a oeste do terreno as vertentes estdo mais orientadas para

oeste, noroeste e zonas pIanas.
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6.3 OCUPACAO DO SOLO

Figura 9: Orientagdo de Vertentes

Fonte: Terriord
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L. Umite da Unidade de Execugdo (46,5 ha)

Orientagdo de Vertentes
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De acordo com a carta de ocupacgado do solo, elaborada em 2018 pela Dire¢ao Geral do Territério (DGT),

a drea da UE tem uma ocupacdo predominante de “culturas temporarias de sequeiro e regadio” e

também se podem observar pequenas faixas que correspondem a territérios artificializados, e outros

usos, junto aos limites da area da Unidade de Execugdo, mas sem relevancia devido a sua dimensao.

Quadro 8: Uso e Ocupagao do Solo - Carta de Ocupagdo do Solo / Unidade de Execugdo

CO0S 2018 n1 C0S2018 n4 Area (ha)
Agricultura 2.1.1.1 Culturas temporarias de sequeiro e regadio 45,76
florestas 5.1.1.5 Florestas de eucalipto 0,050

1.1.2.1 Tecido edificado descontinuo 0,098

Territérios artificializados | 1.1.3.2 Espagos vazios sem construgdo 0,287
1.2.1.1 IndUstria 0,342

Total 46,5

Fonte: COS 2018, DGT / Terriord
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Figura 10: Uso e Ocupagao do Solo - Carta de Ocupagdo do Solo

Legenda:

L.} LmitedaUnidade de Execugio [46,5 ha)
Uso e Ocupagdo do Solo (COS201E)
Apricukura

Culturas temporarias de sequein e regadio

EspacosFlorestais

Florestas de eucalipto

Territdrios artificidizados
Tecido edificado descontinuo
Espacos vazios Sem construgso

Indistriz

a 250 500 m

Fonte: COS 2018, DGT / Terriord

6.4  ANALISE URBANA

No que diz respeito a Quinta da Murteira, corresponde a uma propriedade de cariz agricola, que se
encontra atualmente em exploracdo e que integra um conjunto de edificios de apoio,

maioritariamente concentrados junto a Estrada da Murteira.

Da andlise da area da Quinta, que se identifica como “Area Parcelada” existente, e que assume uma
ocupacdo essencialmente relacionada com a exploragdo agricola, enumeram-se diferentes zonas,

conforme identificadas na peca desenhada n.2 16 e na Figura 11:

No interior da Quinta existem edificios com os seguintes usos: armazéns/apoio agricola, telheiros,

habitacdo, areas técnicas de apoio, a adega velha e ruinas.

Quanto ao espago publico, na adrea da UE sdo compostos pelas vias de circulacdo rodoviaria,
bermas/circulacdo pedonal e posto de transformacéo, que no total ocupam 0,96 hectares da UE, que

correspondem a apenas 2,1%.
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Quadro 9: Quantificagdo / situagdo existente
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Area (m?) Area (ha) Area (%)
Area Parcelada (Quinta da Murteira) 450514,1 45,1 96,8%
Espacos Publicos (arruamentos / PT) 9627,7 1,0 2,1%
Outras categorias de Solo Urbano (sem expressdo) 5212,5 0,5 1,1%
Total 465 354,2 46,5 100%

Fonte: Terriord

Fotografia 7: Quinta da Murteira

Fotografia 8: Entrada da Quinta

Fotografia 9: Area de exploragdo agricola

Fotografia 11: Habitagdo

Fotografia 10:Area de pastoreio de animais
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Figura 11: Planta da Situagao Existente

Legenda:

L E Limite da Unidade de Execucio (46,5 ha)
[ ] AreaParcelada Existente

1 Area em exploracdo agricola (429171,2 m2)

2. Area de pastoreio animais (8569,8 m2)

3. Habitag8o do caseiro (673,0 m2)

4 Area de pastoreio animais (3479,8 m2)

5. AdegaVelhz (8620,5 m2)

6. Aglomerado de Figueira Milheira (3305,1 m2)

7. Zona Industrial da Murteira (1907,3 m2)

Edificado existente

Usos

l:l Armazém/ apoio agricola
|:| Telheiros

- Habitagdo

I iress tcnicas de apoio
E Ruinas

Espagos Pablicos

|:| Vias de circulagdo rodovidria
I:l Berma / circulagdo pedonal

Posto de Transformagdo

Fonte: Terriord
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6.5 INFRAESTRUTURAS URBANAS - SITUAGAO EXISTENTE
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Para a caracterizacdo da situacdo existente das diversas infraestruturas urbanas, no que diz respeito a

abastecimento, saneamento, rede elétrica, telecomunicacdes e gas, foram efetuados pedidos de

elementos as diferentes entidades. De acordo com a informacdo disponibilizada, apresenta-se no

presente capitulo a situacdo atual.

Figura 12: Planta da Situagdo Existente - Infraestruturas

Fonte: CMB / E-Redes/ Terriord

6.5.1 Abastecimento de agua

Legenda:
[.—"1 Lmite da Unidade de Execugdo (26,5 ha)

Rede de Abastecimento de Agua

B—— Rede de abastecimento de dgua
| | Captagdio de AguaSubterranea

Rede de Saneamento

ETAR| Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais

Rede de Gés
=mmm Rede de Gas Natural

Rede Elétrica

B Rede aérea de Alta Tensdo
Rede aérea de Média Tensdo

Rede de Telecomunicagdes

Rede aérea de Telecomunicagdes

] 250 500 m

A drea de intervencdo encontra-se servida de abastecimento de agua, nos termos ditados pelo art.2

59.2 do Decreto-Lei 194/2009 de 20 de agosto, ou seja, no seu limite existe rede de abastecimento de

agua a menos de 20 metros:

*  Na estrada da Murteira (limite oeste) existe uma conduta de fibrocimento de 160 mm de

diametro;
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*  Na estrada das Cardosas (limite norte) e na Estrada da Figueira Milheira a rede é em PVC de

DN63.

A pressdo de servico expectavel na rede publica em condi¢cdes normais de funcionamento é de 20

metros de coluna de agua. O reservatério que serve a UE é um reservatério elevado que se situa junto

ao limite sudoeste.

Figura 13: Rede de abastecimento de agua

legenda:

L i Limite da Unidade de Execugdo (46,5 ha)

l:l Edificios Existentes

=—s—  Rede de Abastecimento de Agua

0 250 500 m

Fonte: CMB/Terriord
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6.5.2 Saneamento de aguas residuais

A rede publica de abastecimento de aguas residuais nao estd disponivel na area de intervengdo da UE,
nos termos ditados pelo art.2 59.2 do Decreto-Lei 194/2009, de 20 de agosto, ou seja, ndo existe rede
de saneamento de dguas residuais a menos de 20 metros do limite da unidade de execugao. Nos locais

assinalados na Figura 14 existe rede de saneamento de aguas residuais.

No ponto amarelo da mesma figura, junto ao limite sudoeste da unidade de execucdo, situa-se a ETAR
gue serve a zona de espaco industrial existente, resultante da implementagdo do alvard de loteamento

industrial n.2 74/1991 e da qual esta unidade de execucdo constituird zona de expansdo.

Figura 14: Rede de saneamento de aguas residuais

Fonte: Aguas do Ribatejo
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6.5.3 Saneamento de aguas pluviais

N3o existe rede de saneamento de adguas pluviais na drea de intervencao da UE. A drea de intervencao
enqguadra-se na bacia hidrografica do Tejo e dos seus afluentes Rio Sorraia e mais concretamente Rio

Almonsor.

O terreno é bastante plano, desenvolvendo-se entre as cotas 12 e 16 metros na maior parte do terreno.

Figura 15: Enquadramento hidrografico
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Fonte: Open Street Maps/Terriord
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6.5.4 Rede de gas

Na drea da UE, existe rede de gas natural apenas em dois pontos, a noroeste, ao longo da Estrada das
Cardosas, no desenvolvimento para poente, e da Estrada da Murteira, no desenvolvimento para norte,

e no trogo sul da Estrada da Murteira, que serve as unidades instaladas a poente da via.

Figura 16: Rede de Gas

legenda:

L _i Limite da Unidade de Execugdo (46,5 ha)

l:l Edificios Existentes

m—— Rede de G&s Natural

] 250 500 m

Fonte: CMB/ Terriord

6.5.5 Rede elétrica e de iluminagao Publica

A organizacgdo do Sistema Elétrico Nacional assenta na coexisténcia de um Sistema Elétrico de Servico
Publico (SEP) e de um sistema Elétrico Independente (SEI). Compete ao SEP assegurar em todo o
territério nacional a satisfagdo das necessidades dos consumidores de energia elétrica, em regime de
servigo publico e compreende: a Rede Nacional de Transporte de Energia Elétrica (concessionada pela
Rede Elétrica Nacional, S.A.); o conjunto de instala¢des de producgdo (produtores vinculados) e de redes

de distribuicdo (distribuicdo vinculada).
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Acresce ainda referir que se entende por:

Muito Alta Tensdo (MAT) a tensdo superior a 110kV;
Alta Tensdo (AT) a tensdo superior a 45kV e igual ou inferior a 110kV;
Média Tensdo (MT) a tensdo superior a 1kV e igual ou inferior a 45kV;

Baixa Tensdo (BT) a tensdo até 1kV.
A entidade responsdvel pela rede elétrica é a E-REDES.

De acordo com o cadastro disponibilizado e pelo levantamento de campo efetuado, verifica-se que na

area de intervengao nao existem linhas elétricas.
No entanto, na planta da situagao existente, estdo representados 2 tragados:

Na periferia exterior a sul da drea da UE existem redes de média tensdo, compostas por apoios
e linha aéreas de média tensdo, que alimentam os Postos de Transformagdo, na sua maioria
aéreos e estes por sua vez alimentam a rede de baixa tensdo e iluminagdo publica;

Na periferia exterior a oeste da zona de intervengao também existem redes de média tensao,

compostas por apoios e linha aéreas de média tensao.

N3o existem redes de baixa tensdao na area da UE, nem iluminagado publica.

6.5.6 Infraestruturas de Telecomunicag¢6es do Tipo ITUR Publica

A entidade responsavel pela rede de Telecomunicagdes é a Altice/MEO. De acordo com a informagéo
disponivel e o levantamento de campo realizado, verifica-se que nao existem infraestruturas de

telecomunicac¢Ges na area da UE.

As infraestruturas de telecomunicagdes existentes mais proximas, sdo compostas por linhas aéreas em
apoios de madeira e localizam-se na Estrada da Murteira e Estrada das Cardosas, ambas fazem parte

da periferia a Unidade de Execucao.
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7 PROPOSTA DA UNIDADE DE EXECUGAO

7.1  OBIETIVOS

A elaboracdo da UE tem como principal objetivo criar uma parcela edificavel destinada a fixacdo de
atividades econdmicas. Para além disso, pretende-se promover a requalificacdo do patriménio
arquitetonico e cultural em presenca (Quinta da Murteira) e o aproveitamento da antiga adega,

enquanto espaco destinado a fruicao da populagao.

No ambito do PDM, esta area encontra-se maioritariamente classificada como solo urbanizavel -
espaco de atividades econdmicas, é abrangida pela UOPG 6 - Polo V - Murteira, Samora Correia e
destina-se a expansao da zona de espaco industrial existente, resultante da implementac¢do do alvara
de loteamento industrial n.2 74/1991, onde se encontram instaladas diversas unidades industriais e
armazéns. Nos termos do anexo Il do regulamento do PDM, sdo definidos os seguintes objetivos

especificos para esta drea:

a) “Assegurar a possibilidade de amplia¢do do polo de atividades econdmicas ja existente;

b) Valorizar o patrimdnio paisagistico;

c) Tratar os elementos naturais existentes no local, integrando-os no desenho urbano;

d) Promover a relagdo “urbano-rural”;

e) Estruturar o espago industrial contribuindo para uma imagem de qualidade e modernidade;

f)  Promover e articular esta drea com o novo eixo viario, variante a travessia de Samora Correia”.

7.2  PROPOSTA DE OCUPACAO

A proposta desenvolvida para a UE vai ao encontro das premissas e objetivos definidos no PDM de
Benavente, tendo em consideracdo que a proposta definida visa a criacdo de um novo espaco de
atividades econdmicas, a salvaguarda das condicionantes legais em presenca, conforme identificadas
e descritas no capitulo 5.2, a requalificacdo dos valores naturais e culturais existentes e o
enquadramento e a beneficiacdo do atravessamento da Variante a Travessia de Samora Correia

(Estrada da Murteira).

Neste sentido, a UE da UOPG 6 - Polo V - Murteira, Samora Correia visa a prossecucdo das seguintes

propostas:

a

Criacdo de 1 Parcela destinada a instalagao de atividades econdmicas, onde devera ser
promovida uma operacdo urbanistica que permita a constituicio de lotes. O regime de

edificabilidade da “Area Parcelada” encontra-se definido no Quadro 10.
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- Espagos publicos: sdo definidos os seguintes espagos, com objetivos e fungbes distintas:

- Espacos verdes de protecdo e enquadramento, desenvolvem-se ao longo Estrada da Murteira,

entre o tracado da via e a Area Parcelada que corresponde a zona non aedificandi da estrada,
e na area situada junto a zona do vale atravessada pela “Vala Nova”.

= Arruamentos e passeios, correspondem a faixa de rodagem existente da Estrada da Murteira e

da Estrada das Cardosas e as areas destinadas a criagdo de espacgos qualificados destinados a

circulagdo pedonal.

No quadro e figura seguintes apresenta-se a quantificagdo bem como a ocupagao prevista pela unidade

de execugdo, conforme representada na Planta de Sintese, que acompanha os Termos de Referéncia.

Figura 17: Proposta de ocupag¢do da Unidade de Execugdo

Legenda:

L.l Limite da Unidade de Execucdo (46 5 ha)

EDIFICADD
- Edificad o existente 3 manter

L. _-l Polizono maximo de Implantacao
S0LD URBAND
|:| Ezpago Residencial - Aglomerado de Figueira Milheira

B =soaco e sty Econdmicas - Zona Industrial da Murteira
|:] Farcela destinada a Atividades Economicas
ESPACOS PUBLICOS E DE UTILIZACAD COLETIVA
Espagos Verdes de Protecio & Enguadramento
- Amuamentos e Fasseios
==l Acesso preferencial proposto

HIERARQUIA VIARIA

Variante 3 travessia de Samora Cormeia [trogode ligagio
ENL1O-EM11E)

= Estrada das Cardozas

Fonte: Terriord

36 Unidade de Execugao da UOPG 6 - Polo V - Murteira , Samora Correia



TERRIORD

Quadro 10: Quantificagdo geral

AREA . indice de e Areade |Areaimpermea-| Volume
Indice de Indice . = - q =
SOLO URBANO - Impermea- L. implantacdo | bilizada max. construgdo
5 o Ocupagio o Volumétrico ) o " . "
m % bilizagdo max. (m?) (m?) max. (m®)
Espaco de Atividades Econdmicas - Zona Industrial da Murteira 1907,4 0,4% - - - - - -
Area Parcelada |Espaco Residencial - Aglomerado de Figueira Milheira 33051 0,7% | 94,9% - - - - - -
Parcela destinada a Atividades Econdmicas 436 515,4 93,8% 0,70 0,80 7,00 305 560,8 349 212,3 3055 607,8
Espagos publicos e |arryamentos e passeios 11387,1 2,4% - - - - 11387,1 -
de utilizagdo 5,1%
coletiva Espacos verdes de prote¢do e enquadramento 12 283,4 2,6% - - - - - -
TOTAL 465 398,4 100% 0,66 0,77 6,57 305 560,8 360 599,5 3 055 607,8

Fonte: Terriord

Quadro 11: Quadro sintese do Prédio

Areado a
. Area parcelada -
Prédio Area do Prédio inserido na " P K Area destinada a dominio publico
(certida - Parcela destinada a
I AT certiddo
Identificacéo do prédio X Atividades Econémicas"
predial) Arruamentos | Espagos verdes TOTAL
ha ha % ha % ha ha ha %
Parcela cadastral "Companbhia
o e 107,30 45,06 42,0% 43,65 40,7% 0,18 1,23 1,41 0,4%
das Lezirias" (Certiddo n.2 6909)

Fonte: Terriord
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7.3 AREA DE COMPENSACAO PARA O MUNICIPIO

De acordo com o art.2 109.2 do PDM de Benavente, as areas de compensacdo sao as definidas na

legislacdo aplicavel em vigor.

A Unidade de Execucdo prevé uma area de compensac¢iao ao dominio municipal de 1,41 ha destinada
arruamentos, para o alargamento do perfil da Estrada das Cardosas de acesso a Figueira Milheira, e a
espacos verdes de enquadramento ao atravessamento da Estrada da Murteira e de proteg¢do a zona

de vale atravessada pela “Vala Nova”.

Para aferir a quantificacdo das necessidades de espagos verdes e de utilizagdo coletiva e de
equipamentos de utilizagdo coletiva resultantes da operagdo urbanistica a desenvolver em resultado
da Unidade de Execugdo, apresenta-se no Quadro 12 o respetivo dimensionamento, de acordo com os

parametros definidos na legislagdo em vigor, conforme estabelecido no PDM de Benavente.?

Conclui-se que no ambito da UE encontra-se desde ja prevista uma drea de compensagao destinada a
espacos verdes de 12.283 m? (1,23 ha), existindo ainda necessidade da operacdo urbanistica
subsequente prever a definicao de 88.552 m2 (8,86 ha) destinados a espagos verdes e equipamentos

de utilizacdo coletiva.

Quadro 12: Dimensionamento das areas destinadas a Espacos verdes e de utilizagdo coletiva e de Equipamentos de
utilizagao coletiva

industria e armazéns AC (m2)* 305561
Area de
. ) X Areas minimas compensagdo . .
. Parametros de dimensionamento de Diferencial
Cedéncias o (PDM) proposta pela
cedéncias (PDM)
UE
m’ m’ m’

Espagos verdes e de utilizagdo colectiva 23 mz/ 100 mzacindustria/armazéns 70279 12283 -57996
Equipamentos de Utiliza¢do Coletiva 10 m?/ 100 m*acinddstria/ armazéns 30556 0 -30556
TOTAL - 100835 12283 -88 552

*para o célculo da area de construgédo destinada a industria e armazéns, considerou-se a area de implantagdo maxima

Fonte: PDM de Benavente / Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo / Terriord

Relativamente as necessidades de estacionamento, de acordo com o PDMB, sdo as estabelecidas pela
Portaria n.2 216B/2008, de 3 de marco, conforme apresentadas no Quadro 13, devendo estas ser

aferidas no ambito das operag¢des urbanisticas subsequentes.

1 Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo
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Quadro 13: Quantificagdo do nimero de lugares de estacionamento
ac (m?) 305 561

was TERRIORD

a . . N.2 lugares
Parametros de dimensionamento .
estacionamento
ligeiros |1 lugar/75 m* ac industria/armazéns 4074
Estacionamento privado
pesados: 1 lugar/500 m? ac ind/arm com um minimo de
pesados . . . 611
1 lugar/lote (a localizar no interior do lote)
ligeiros |0 nimero total de lugares resultante da aplicacio dos 815
Estacionamento publico critérios anteriores é acrescido de 20% para
pesados estacionamento publico 122
TOTAL 5622

* para o calculo da area de construc3o destinada a indlstria e armazéns, considerou-se a area de implantagdo maxima

Fonte: PDM de Benavente / Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo / Terriord

7.4  PARAMETROS URBANISTICOS DO PDM EM VIGOR

Conclui-se que os parametros e usos definidos no PDM em vigor sao compativeis com a proposta que

se pretende desenvolver com a Unidade de Execugdo, considerando que a interven¢ao prevé os

seguintes parametros urbanisticos, comparativamente com os admitidos pelo PDM:

Quadro 14: Compatibiliza¢gdo dos parametros urbanisticos da UE com o PDM

Area total da Unidade de Execugdo (m2) 465 398,9
Proposta UE
Indicadores PDM PDM vigor Parc:i?v?ide:.:::da 2 Diferenga
Econdmicas”
Espago de Atividades Econdmicas (expansdo) 460 142,3 436 515,4 -23626,9
indice méximo de ocupacdo do solo 0,70 0,70 0,0
drea de implantagdo maxima (m2) 322099,6 305 560,8 -16 538,8
indice méximo de impermeabilizacio do solo 0,80 0,80 0,0
drea impermedvel maxima (m2) 368 113,8 345 212,3 -18901,5
indice volumétrico méaximo (m3/m2) 7,00 7,00 0,0
volume da rea de construgdo maxima (m3) 32209958 3055607,8 -165 388,0
Recuo minimo (m) 10 10 0
Afastamentos minimos laterais (m) 6 10 +4
Afastamentos minimo tardoz (m) 10 10 0
Afastamento quando confinante com area residencial (m) 15 15 0

Fonte: PDM de Benavente / Terriord
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Relativamente a necessidade de estacionamento, de acordo com o PDM, sdo as estabelecidas pela

Portaria n.2 216B/2008, de 3 de marco, devendo ser aferidas no seguimento das operacdes
urbanisticas a desenvolver subsequentemente a unidade de execucao, considerando a tipologia das

atividades econémicas a instalar.

7.5 INFRAESTRUTURAS URBANAS

Considerando a caraterizagao das infraestruturas existentes e a proposta desenvolvida para a UE,
apresentam-se de seguida a proposta a desenvolver para as diferentes infraestruturas urbanas, no
sentido de servir a unidade de execugdo das infraestruturas necessdrias as atividades industriais e de

armazenagem a sediar.

7.5.1 Arruamentos

Ao nivel dos arruamentos, a proposta da UE prevé a beneficiagdio da rede vidria existente,

nomeadamente:

Manutenc¢do do tragado da Variante a travessia de Samora Correia (Estrada da Murteira),
prevendo a sua requalificacao;
Requalificagcdo da estrada das Cardosas, no sentido de criar espacos destinados a circulagao

pedonal.

O perfil previsto para a Estrada da Murteira, que segundo o PDM integra a Rede Rodoviaria Nacional,

deve respeitar a legislacdo especifica em vigor.

Na elaboracdo do projeto das obras de urbanizagdo subsequentes, devem ser considerados, para além
da Portaria n.2 216-B/2008 de 3 marco, do Decreto Regulamentar n.2 22-A/98 de 01 de outubro (RST)

e do Cddigo da Estrada, os critérios referidos nos seguintes documentos:

Norma de Marcas Rodovidrias (NMR) - Junta Auténoma de Estradas, 1995;

Norma de Sinalizacdo Vertical de Orientagdo (NSVO) - Ex. Junta Auténoma de Estradas, 1992;
Marcadores - Disposi¢cées Normativas de Aplica¢do - Ex. Junta Auténoma de Estradas, 1983;
Caderno de Encargos Tipo Obra, Critérios de Medicdo e medicbes - Ex. Junta Auténoma de

Estradas, fevereiro 2009.

Devem também ser consideradas no projeto dos arruamentos as recomendac¢des da documentacgdo
publicada pelo Instituto de Infraestruturas Rodovidrias (INIR), nomeadamente as disposicGes

normativas aplicaveis a sinalizacdo horizontal e vertical e guardas de seguranca.
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Em termos de alinhamento horizontal os raios minimos normais (RN) devem assegurar uma circulacdo

segura e comoda.

7.5.2 Abastecimento de Agua

Considerando a proposta de ocupacdo prevista para a UE, serd necessario munir os espacos a criar de

infraestruturas de abastecimento de dgua que permitam a prossecucao dos objetivos identificados.

Assim, serdo a dotar de infraestruturas de abastecimento de dgua a “Area parcelada destinada a

atividades econédmicas”.

Considerando que, nesta fase, ndo é possivel prever que atividades econdmicas se irdo instalar nos
espacgos, e que a area nao se encontra loteada nem com infraestruturas criadas, prevé-se apenas a

necessidade de abastecimento de agua como um todo, utilizando uma capitagdo genérica de:

+  Caudal médio diario anual de 0,3 I/m?/dia;
+  Caudal médio do dia de maior consumo de 0,5 I/m?/dia;

*  Estima-se um fator de ponta de 3.

Assim, sendo, e considerando as areas em quest3o, de 436.515,4 m? para a parcela destinada a

atividades econdmicas, prevé-se:

*  Um caudal médio diario anual de 111 m3/dia;
*  Um caudal médio de dia de maior consumo de 185 m3/dia;

*  Um caudal de ponta maximo de 6,4 I/s.

Quando forem realizadas as operagdes urbanisticas subsequentes, sera necessario garantir os caudais
de incéndio e os diametros minimos de rede de acordo com a zona de risco que venha a ser definida,
e a verificacdo da reserva de agua disponivel para incéndio, para dar cumprimento ao Decreto

Regulamentar 23/95, de 23 de agosto.

A pressao devera ser a regulamentar, superior a 15 metros de coluna de agua, tendo sido informado

pela Aguas do Ribatejo que sera de cerca de 20 metros de coluna de agua.

A ligacdo a rede existente podera ser feita na estrada da Murteira, em DN160.

7.5.3 Saneamento de Aguas Residuais

Considerando as necessidades de agua, as necessidades de recolha e tratamento de aguas residuais
serdo as correspondentes. A Aguas do Ribatejo informou que a ETAR que da servico a esta area apenas

recolhe e trata aguas residuais de cariz doméstico, pelo que os eventuais efluentes das atividades
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econdmicas terdo de ser compativeis com essas caracteristicas. Em caso de efluentes industriais, a
descarga nos coletores publicos serd sempre condicionada quantitativamente e qualitativamente ao
cumprimento das condicGes particulares de descarga e a autorizacdo de descarga de dguas residuais
industriais apds andlise caso a caso pela Aguas do Ribatejo. Podera ser requerido um pré-tratamento

das aguas residuais.

Considerando que, nesta fase, ndo é possivel prever que atividades econdmicas se irdo instalar nos
espacgos, e que a area nao se encontra loteada nem com infraestruturas criadas, prevé-se apenas a

necessidade de saneamento de dguas residuais seja de 0,9 das necessidades de dgua, sendo, portanto:

*  Caudal médio diario anual de 0,27 I/m?/dia;
+  Caudal médio do dia de maior consumo de 0,45 |/m?/dia;

*  Estima-se um fator de ponta de 3.

Assim, sendo, e considerando as areas em questdo, de 436.515,4 m? para a parcela destinada a

atividades econdmicas, prevé-se:

+ Um caudal médio diario anual de 100 m*/dia de dguas residuais;

- Um caudal médio de dia de maior consumo de 167 m3/dia de 4guas residuais;

*  Um caudal de ponta maximo de 5,8 I/s.
O saneamento de aguas residuais devera ser ligado ou aos arruamentos do lado oeste ou a sul,
diretamente a ETAR. Sendo o terreno muito plano, e dependendo dos arruamentos que forem criados
na parcela de atividades econdmicas, podera ser necessario o recurso a uma ou varias estacdes

elevatdrias para correto encaminhamento das aguas residuais para a ETAR.

7.5.4 Saneamento de aguas pluviais

O saneamento de aguas pluviais far-se-a para as linhas de dgua existentes, quer seguindo o perfil dos
arruamentos que venham a ser criados, quer seguindo as linhas de agua naturais. Os caudais a drenar
considerardo a permeabilidade dos espagos a criar e os respetivos periodos de retorno de
dimensionamento, de acordo com as boas praticas e regulamentos. Poderdo ser reutilizadas as aguas

pluviais que venham a ser recolhidas, de acordo com as boas praticas de reutilizacdo.

7.5.5 Redede gis

A rede de gas devera ser definida em sede das operagdes urbanisticas subsequentes, sendo que nesta
fase ndo é possivel aferir quais as necessidades das atividades econdmicas a instalar. Contudo, é de
salientar que existe rede de gds natural ao longo de parte da Estrada da Murteira e a noroeste, onde

poderdo ser efetuadas as eventuais ligaces a rede.
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7.5.6 Rede Elétrica

A infraestrutura de instalacdes elétricas prevista para a Unidade de Execucdo serda constituida por:

*  Postos de seccionamento e transformacao;
- Redes publicas de distribuicdo de energia elétrica em Média Tensao;
- Redes publicas de distribuicdo de energia elétrica em Baixa Tensdo;

*  Redes de iluminagdo de arruamentos.

7.5.6.1 Meédia Tensao

Conforme referido, na situagdo existente, na area de intervencao, localizada no limite sul e oeste do
terreno, existe uma infraestrutura elétrica, constituida por linha aérea de Média Tensdo, a qual se

previa fazer a ligagdo elétrica, das novas infraestruturas.

Iy

Assim deve ser previsto o prolongamento da rede existente até a “Area Parcelada”, das redes de média
tensdo existentes, através de linhas/ cabos subterrdneos de alimentacdo que interligardo e

alimentardo os postos de transformac&o novos a criar para alimentacdo dos lotes/ edificios a construir.

Deste modo, competird ao Distribuidor chegar com energia ao limite da unidade de execucdo, sendo
pelo promotor construida uma rede de Média Tensao que alimentard os Postos de Transformacdo de
Distribuicdo (PTD) e respetiva rede de Baixa tensdo a ser explorada pelo distribuidor. A mesma rede
de Média Tensdo alimentard ainda os Postos de Transformacao de Cliente (PTC) para uso exclusivo de

uma fragdo. Os postos de transformacdo a considerar poderdo ser de 400kVA ou 630kVA

O ponto de interligacdo dos postos de transformac¢do com a rede publica serd definido em conjunto
com o Distribuidor depois da apresentacdo do pedido de viabilidade de alimentagdo de energia elétrica

na fase seguinte do desenvolvimento do projeto.

7.5.6.2 Baixa Tensao

Uma vez que ndo existem redes de baixa tensdo na area de intervengdo, propde-se a criagdo de redes
de baixa tensdo novas na zona intervencdo em fung¢do das necessidades de energia em baixa tensdo e

dos lotes/ edificios a alimentar.

7.5.6.3 lluminagao Publica

Deve ser prevista a criacdo de redes de iluminagao publica novas na zona intervencdo para iluminacgdo
das vias de circulagdo automédvel e/ou pedonais publicas existentes e/ou a construir para interligacdo

com as vias de circulagdo automovel existentes.
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7.5.7 Telecomunicagdes do Tipo ITUR Publica

Como ja referido as infraestruturas de telecomunicagdes existentes mais préximas, sdo compostas por

linhas aéreas em apoios de madeira e localizam-se a sul e a oeste a area de intervengao.

A zona a intervencionar sera servida por infraestruturas ITUR Publicas de forma a garantir a

interligacdo das infraestruturas privadas com as redes publicas de telecomunicacgdes.

N

Deste modo deve ser previsto o prolongamento até a “Area Parcelada”, das redes de telecomunica¢des
existentes de acordo com o tipo ITUR Publica, compostas por camaras de visita tipo CVR, cuja
localizag¢do e dimensionamento serd realizado na préxima fase do projeto, interligadas por redes de

tubagens que interligardo aos lotes/ edificios a construir.

8 FASEAMENTO E EXECUGCAO

A execuc¢do da Unidade de Execu¢do tem como objetivo um desenvolvimento urbano sustentavel,

associado a construgdo das infraestruturas e a dinamica urbanistica prevista.

A implementacdo da UE implica a implementacdo das opera¢des urbanisticas subsequentes a
desenvolver para a “Area Parcelada”, incluindo as respetivas infraestruturas previstas, ao nivel da rede
vidria, rede de abastecimento e de drenagem de aguas residuais e pluviais, rede elétrica, de

telecomunicacgdes e rede de gas, incluindo o tratamento dos espacos verdes.

Pretende-se que a intervencgao seja realizada durante um periodo de cerca de 10 anos, numa etapa

Unica.
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ANEXOS - LEGITIMIDADE

Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Samcra Correia
Benavente

£6909/20180525

P

registo predial

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-2508-50627-140502-006909

DESCRIGCAO EM LIVRO:
N.° 1491%, Livro N°: 40

DESCRICﬁES - AVERBAMENTOS - ANOTAQ@ES

MISTO
SITUADO EM: Quinta da Murteira

AREA TOTAL: 107,3 HECT

MATRIZ n°: 1 NATUREZA: RUstica
SECGAO N°: N-N& (PARTE)
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Terras de cultura arvense e eucaliptal com uma casa de habitagdo - &rea coberta: 111,60m2 e
dependencias agricoelas.
A parte urbana encontra-se cmissa na matriz.
Norte e sul: caminhosg, nascente: caminho e Companhia das Lezirias E.P., e do poente: caminho e
vadrios proprietdrios; € atravessado por um caminho nec sentido nascente-poente.
- Ap.1/210882 - Desanexado o n° 02148.
Area desatualizada.
(Reproducdo por extratacgio da descricdo).
O () Ajudante, por delegagdo
Maria Manuela Rodrigues da Silva Teles Carvalho

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 8 de 1983/10/13 - Aguisicgéo
ABRANGE 4 PREDIOS
CAUSA : Arrematacdo em Hasta Piablica
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*% COMPANHIA DAS LEZIRIAS, S.A.
Localidade: Samora Correia

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
**  ESTADO

O gujeito ativo anteriormente denominava-se "Companhia dag Leziriag E.P.".
{Reproducio por extractagdo da inscrigdo N°® 19.516, fls. 198 do G-35).

O(A) Ajudante, por delegac¢do
Maria Manuela Rodrigues da Silva Teles Carvalho

C.R.P. Benavente Informagdc em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2022/10/27 17:00:06 UTC www.cagsapronta.mj.pt
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Samora Correia
Benavente
6509/20180525

REGISTOS PENDENTES
Nao existem registos pendentes.

Certiddo permanente disponibilizada em 26-07-2022 e valida até 26-01-2023

C.R.P. Benavente Informag8o em Viger Pidgina - 2 -

www.predialenline.mj.pt 2022/10/27 17:00:06 UTC www.casapronta.mj.pt
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s AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
autoridade
tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 1970 - BENAVENTE

|IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 14 - SANTAREM CONCELHO: 05 - BENAVENTE FREGUESIA: 02 - SAMORA CORREIA
SECCAO: N-N6 ARTIGO MATRICIAL N°: 113 ARV:
| TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 140502 Tipo: R Seccdo: N-N6 Artigo: 79 Arnv/Col:
InomELOCALIZAGAO PREDIO |

MURTEIRA
|ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscricdo na matriz: 1976 Valor Patrimonial Inicial: €169.778,40
Valor Patrimonial Actual: €213.920,78 Determinado no ano: 1976

Area Total (ha): 1.814,697600

PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2° Percentagem: 0,00%
Area: 2,400000 ha Rendimento Parcial: £3,36

Parcela: 2 Q.C.:V-VINHA Classe: 22 Percentagem: 0,00%
Area: 0,825000 ha Rendimento Parcial: £3,26

Parcela: 3 Q.C.:V-VINHA Classe: 2 Percentagem: 0,00%
Area: 0,200000 ha Rendimento Parcial: €0,79

Parcela: 4 Q.C.: EC - EUCALIPTAL Classe:2® Percentagem: 0,00%
Area: 28,500000 ha Rendimento Parcial: £94,91

Parcela: 5 Q.C.:MT-MATO Classe:Unica Percentagem: 0,00%
Area: 1,000000 ha Rendimento Parcial: €0,07

Parcela: 6 Q.C.: P- PASTAGEM OU PASTO Classe: 2* Percentagem: 0,00%
Area: 1,075000 ha Rendimento Parcial: €0,19

Parcela: 7 Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2° Percentagem: 0,00%
Area: 1,475000 ha Rendimento Parcial: £2,07

Parcela: 8 Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2° Percentagem: 0,00%
Area: 0,550000 ha Rendimento Parcial: £0,77

Parcela: 9 Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 3 Percentagem: 0,00%
Area: 10,000000 ha Rendimento Parcial: €8,60

Parcela: 10 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 37 Percentagem: 0,00%
Area: 2,000000 ha Rendimento Parcial: £1,72

140502 . SAMORA CORREIA - R-N.N6 . 113 Pagina 1 de 10
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SERVICO DE FINANCAS: 1970 - BENAVENTE

Parcela; 11 Q.C.: EC- EUCALIPTAL Classe: 1° Percentagem: 0,00%
Area: 12,450000 ha Rendimento Parcial: €53,29

Parcela: 12 Q.C.: EC- EUCALIPTAL Classe: 17 Percentagem: 0,00%
Area: 1,600000 ha Rendimento Parcial: £6,85

Parcela: 13 Q.C.: EC- EUCALIPTAL Classe: 2® Percentagem: 0,00%
Area: 14,250000 ha Rendimento Parcial: €47,46

Parcela: 14 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 3° Percentagem: 0,00%
Area: 8,450000 ha Rendimento Parcial: £7,27

Parcela: 15 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 22 Percentagem: 0,00%
Area: 2,300000 ha Rendimento Parcial: €7,18

Parcela: 16 Q.C.: P- PASTAGEM OU PASTO Classe: 17 Percentagem: 0,00%
Area: 2,375000 ha Rendimento Parcial: €1,19

Parcela: 17 Q.C.: PMCIT - POMAR DE CITRINOS Classe: 12 Percentagem: 0,00%
Area: 0,875000 ha Rendimento Parcial: £€19,76

Parcela: 18 Q.C.: OL- OLIVAL Classe: 3 Percentagem: 0,00%
Area: 0,550000 ha Rendimento Parcial: £0,60

Parcela: 19 Q.C.:URB- URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,275000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 20 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 32 Percentagem: 0,00%
Area: 3,100000 ha Rendimento Parcial: £2,67

Parcela: 21 Q.C.:URB- URBANC Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,475000 ha Rendimento Parcial: £0,00

Parcela: 22 Q.C.: CAOL - CULTURA ARVENSE EM OLIVAL Classe:4® Percentagem: 0,00%
Area: 4,750000 ha Rendimento Parcial: €1,76

Parcela: 23 Q.C.:URB- URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,350000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 24 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 22 Percentagem: 0,00%
Area: 4,475000 ha Rendimento Parcial: £6,27

Parcela: 25 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 22 Percentagem: 0,00%
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Area: 6,250000 ha Rendimento Parcial: €8,75

Parcela: 26 Q.C.: OL- OLIVAL Classe: 4° Percentagem: 0,00%
Area: 15625000 ha Rendimento Parcial: €7,82

Parcela: 27 Q.C.:V-VINHA Classe:2? Percentagem: 0,00%
Area; 14,975000 ha Rendimento Parcial: €59, 16

Parcela: 28 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 2° Percentagem: 0,00%
Area: 42775000 ha Rendimento Parcial: €133,46

Parcela: 29 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 37 Percentagem: 0,00%
Area: 35249000 ha Rendimento Parcial: €30,32

Parcela: 30 Q.C.:MT- MATO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 17,560000 ha Rendimento Parcial: £€1,23

Parcela: 30 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 42 Percentagem: 0,00%
Area: 4,390000 ha Rendimento Parcial: €5,10

Parcela: 31 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO QU SOBREIRAL Classe: 2 Percentagem: 0,00%
Area: 6675000 ha Rendimento Parcial: €20,83

Parcela: 32 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 2 Percentagem: 0,00%
Area: 0,075000 ha Rendimento Parcial: €0,24

Parcela: 33 Q.C.: AR- ARROZAL Classe:2® Percentagem: 0,00%
Area: 68,180000 ha Rendimento Parcial: €1.114,21

Parcela: 34 Q.C.: P- PASTAGEM OU PASTO Classe: 1?2 Percentagem: 0,00%
Area: 3,500000 ha Rendimento Parcial: €1,75

Parcela: 35 Q.C.: P- PASTAGEM OU PASTO Classe: 17 Percentagem: 0,00%
Area: 6,200000 ha Rendimento Parcial: €3,10

Parcela: 36 Q.C.: HAB - HABITACAO (OES) Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,006100 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 36 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 3 Percentagem: 0,00%
Area: 101,268900 ha Rendimento Parcial: €189,38

Parcela: 37 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 4° Percentagem: 0,00%
Area: 5850000 ha Rendimento Parcial: £6,79
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Parcela: 38 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 4° Percentagem: 0,00%
Area; 1,300000 ha Rendimento Parcial; €0,49

Parcela: 39 Q.C.:P- PASTAGEM OU PASTO Classe: 2? Percentagem: 0,00%
Area: 1,250000 ha Rendimento Parcial: €0,22

Parcela: 40 Q.C.:HAB- HABITAGAO (OES) Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,008300 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 40 Q.C.: P- PASTAGEM OU PASTO Classe: 1?2 Percentagem: 0,00%
Area: 7,087500 ha Rendimento Parcial: £3,55

Parcela: 40 Q.C.: DEP.AG - DEPENDENCIA AGRICOLA Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,003700 ha Rendimento Parcial: £0,00

Parcela: 41 Q.C.:HJ-HORTEJO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,350000 ha Rendimento Parcial: £1,27

Parcela: 42 Q.C.:HJ-HORTEJO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,200000 ha Rendimento Parcial: €0,73

Parcela: 43 Q.C.: CAC- CULTURA ARVENSE CAMPO  Classe: 17 Percentagem: 0,00%
Area: 42,825000 ha Rendimento Parcial: £258,67

Parcela: 44 Q.C.: CAC - CULTURA ARVENSE CAMPQO Classe: 12 Percentagem: 0,00%
Area: 266,850000 ha Rendimento Parcial: £3.674,53

Parcela: 45 Q.C.: AR- ARROZAL Classe: 1? Percentagem: 0,00%
Area: 18,800000 ha Rendimento Parcial: €390,10

Parcela: 46 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 4° Percentagem: 0,00%
Area: 20,350000 ha Rendimento Parcial: €23,61

Parcela: 47 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 3 Percentagem: 0,00%
Area: 8,625000 ha Rendimento Parcial: €16,13

Parcela: 48 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2° Percentagem: 0,00%
Area: 0,175000 ha Rendimento Parcial: £0,25

Parcela: 49 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 3 Percentagem: 0,00%
Area: 7,925000 ha Rendimento Parcial: £14,82
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SERVICO DE FINANCAS: 1970 - BENAVENTE

Parcela: 50 Q.C.:V-VINHA Classe: 1 Percentagem: 0,00%
Area: 13,400000 ha Rendimento Parcial: €108,95

Parcela: 51 Q.C.: PNB- PINHAL BRAVO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 57,375000 ha Rendimento Parcial: €120,49

Parcela: 52 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 22 Percentagem: 0,00%
Area: 50,250000 ha Rendimento Parcial: €156,78

Parcela: 53 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 3 Percentagem: 0,00%
Area: 20,725000 ha Rendimento Parcial: £38,76

Parcela: 54 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 42 Percentagem: 0,00%
Area: 3,950000 ha Rendimento Parcial: €4,59

Parcela: 55 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 37 Percentagem: 0,00%
Area: 1,125000 ha Rendimento Parcial: €0,97

Parcela: 56 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 47 Percentagem: 0,00%
Area: 1,038600 ha Rendimento Parcial: £0,39

Parcela: 56 Q.C.: HAB - HABITAGAO (DES) Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,003900 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 56 Q.C.: DEP.AG - DEPENDENCIA AGRICOLA Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,007500 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 57 Q.C.: PNB- PINHAL BRAVO Classe: 1° Percentagem: 0,00%
Area: 214,379000 ha Rendimento Parcial: €713,89

Parcela: 58 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 32 Percentagem: 0,00%
Area: 0,575000 ha Rendimento Parcial: £0,50

Parcela: 59 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 22 Percentagem: 0,00%
Area: 1,094800 ha Rendimento Parcial: €1,54

Parcela: 59 Q.C.:HAB - HABITAGAO (OES) Classe: Percentagem: 0,00%
Area:0,005200ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 60 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 42 Percentagem: 0,00%
Area: 3,575000 ha Rendimento Parcial: £1,33

Parcela: 61 Q.C.: P- PASTAGEM OU PASTO Classe:2? Percentagem: 0,00%
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SERVICO DE FINANCAS: 1970 - BENAVENTE

Area: 1,125000 ha Rendimento Parcial: £0,20

Parcela: 82 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 22 Percentagem: 0,00%
Area: 43,825000 ha Rendimento Parcial: €136,74

Parcela: 63 Q.C.:EC - EUCALIPTAL Classe: 1° Percentagem: 0,50%
Area: 1,262500 ha Rendimento Parcial: €5,41

Parcela: 63 Q.C.: PNB - PINHAL BRAVO Classe: 2° Percentagem: 0,50%
Area: 1,262500 ha Rendimento Parcial: €3,31

Parcela: 64 Q.C.:HJ- HORTEJO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,275000 ha Rendimento Parcial: €1,00

Parcela: 65 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 37 Percentagem: 0,00%
Area: 0,075000 ha Rendimento Parcial: £0,07

Parcela: 66 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 37 Percentagem: 0,00%
Area: 12,725000 ha Rendimento Parcial: €10,95

Parcela: 67 Q.C.:URB- URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,175000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 68 Q.C.:URB- URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,087500 ha Rendimento Parcial: £0,00

Parcela: 69 Q.C.:P- PASTAGEM OU PASTO Classe: 17 Percentagem: 0,00%
Area: 6,800000 ha Rendimento Parcial: €3,40

Parcela: 70 Q.C.: P- PASTAGEM OU PASTO Classe: 12 Percentagem: 0,00%
Area: 1,150000 ha Rendimento Parcial: £0,58

Parcela: 71 Q.C.:URB- URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,100000 ha Rendimento Parcial: £0,00

Parcela: 72 Q.C.: P- PASTAGEM OU PASTO Classe: 17 Percentagem: 0,00%
Area: 0,125000 ha Rendimento Parcial: €0,57

Parcela: 73 Q.C.:HJ- HORTEJO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,075000 ha Rendimento Parcial: £0,28

Parcela: 74 Q.C.:HJ-HORTEJO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,300000 ha Rendimento Parcial: £1,09
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SERVICO DE FINANCAS: 1970 - BENAVENTE

Parcela: 76 Q.C.: URB- URBANO Classe: Percentagem: 0,00%
Area; 0,062500 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 76 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 37
Area: 0,450000 ha Rendimento Parcial: €0,39

Percentagem: 0,00%

Parcela: 77 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 37
Area: 8,875000 ha Rendimento Parcial: €7,64

Percentagem: 0,00%

Parcela: 78 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe:

Area: 389,925000 ha Rendimento Parcial: £729,16

3@ Percentagem: 0,00%

Parcela: 79 Q.C.:CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 3°
Area: 31,325000 ha Rendimento Parcial: €26,94

Percentagem: 0,00%

Parcela: 80 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe:

Area: 0,450000 ha Rendimento Parcial: €0,85

3 Percentagem: 0,00%

Parcela: 81 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe
Area: 0,200000 ha Rendimento Parcial: €0,38

: 3 Percentagem: 0,00%

Parcela: 82 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe:

Area: 0,225000 ha Rendimento Parcial: €0,43

3 Percentagem: 0,00%

Parcela: 83 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe
Area: 0,175000 ha Rendimento Parcial: £0,33

13 Percentagem: 0,00%

Parcela: 84 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 37
Area: 3,950000 ha Rendimento Parcial: €3,40

Percentagem: 0,00%

Parcela: 85 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 37
Area: 1,700000 ha Rendimento Parcial: 1,47

Percentagem: 0,00%

Parcela: 86 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 32
Area: 0,500000 ha Rendimento Parcial: £0,43

Percentagem: 0,00%

Parcela: 87 Q.C.:P- PASTAGEM OU PASTO Classe: 27 Percentagem: 0,00%

Area: 3,575000 ha Rendimento Parcial: €0,61

Parcela: 88 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 37
Area: 8500000 ha Rendimento Parcial: £€7,31

Percentagem: 0,00%
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SERVICO DE FINANCAS: 1970 - BENAVENTE

Parcela: 89 Q.C.: PC- POMAR DE PESSEGUEIROS Classe: 2° Percentagem: 0,00%
Area: 2,630000 ha Rendimento Parcial: £11,24

Parcela: 90 Q.C.: PC- POMAR DE PESSEGUEIROS Classe: 17 Percentagem: 0,00%
Area: 4,250000 ha Rendimento Parcial: £26,48

Parcela: 91 Q.C.: PC- POMAR DE PESSEGUEIROS Classe: 17 Percentagem: 0,00%
Area: 4,000000 ha Rendimento Parcial: £24,92

Parcela: 92 Q.C.:HJ-HORTEJO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,425000 ha Rendimento Parcial: £1,54

Parcela: 93 Q.C.:OL- OLIWVAL Classe: 3 Percentagem: 0,00%
Area: 1,125000 ha Rendimento Parcial: €1,23

Parcela: 94 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 37 Percentagem: 0,00%
Area: 1,384600 ha Rendimento Parcial: €1,20

Parcela: 94 Q.C.: DEP.AG - DEPENDENCIA AGRICOLA Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,015400 ha Rendimento Parcial: £0,00

Parcela: 95 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2* Percentagem: 0,00%
Area: 0,425000 ha Rendimento Parcial: £0,60

Parcela: 96 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 37 Percentagem: 0,00%
Area: 2475000 ha Rendimento Parcial: €2,13

Parcela: 97 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 42 Percentagem: 0,00%
Area: 3,414800 ha Rendimento Parcial: €1,27

Parcela: 97 Q.C.: HAB - HABITACAO (OES) Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,002600 ha Rendimento Parcial: £0,00

Parcela: 97 Q.C.: DEP.AG - DEPENDENCIA AGRICOLA Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,032600 ha Rendimento Parcial: £0,00

Parcela: 98 Q.C.: P- PASTAGEM OU PASTO Classe: 17 Percentagem: 0,00%
Area: 0,925000 ha Rendimento Parcial: €0,47

Parcela: 99 Q.C.: PRNSG - PARDO NATURAL COM SALGUEIRAL Classe: 17 Percentagem: 0,00%
Area: 0,625000 ha Rendimento Parcial: £0,32

Parcela: 100 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe:4? Percentagem: 0,00%
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SERVICO DE FINANCAS: 1970 - BENAVENTE

Area: 0,975000 ha Rendimento Parcial: £1,14

Parcela: 101 @Q.C.: SB - MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe:4? Percentagem: 0,00%
Area: 11,750000 ha Rendimento Parcial: €13,63

Parcela: 102 Q.C.: CAOL - CULTURA ARVENSE EM OLIVAL Classe: 3° Percentagem: 0,00%
Area: 11,750000 ha Rendimento Parcial: €10,11

Parcela: 103 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 4° Percentagem: 0,00%
Area: 15,750000 ha Rendimento Parcial: €5,83

Parcela: 104 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 22 Percentagem: 0,00%
Area: 1,750000 ha Rendimento Parcial: €2,45

Parcela: 105 Q.C.: SB- MONTADO DE SOBRO QU SOBREIRAL Classe: 27 Percentagem: 0,00%
Area: 15,125000 ha Rendimento Parcial: £€47,19

Parcela: 106 Q.C.: V- VINHA Classe: 22 Percentagem: 0,00%
Area: 0,825000 ha Rendimento Parcial: £3,26

Parcela: 107 Q.C.: HJ- HORTEJO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 1,225000 ha Rendimento Parcial: €4,44

Parcela: 108 Q.C.: LCA- LEITOS DE CURSO DE AGUA Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 33,806000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 108 Q.C.: P- PASTAGEM OU PASTO Classe: 17 Percentagem: 0,00%

. i jal: £1 79
|TITULARES

Identificagdo fiscal: 500068054 Nome: COMP LEZIRIAS SA
Morada: LG 25 ABRIL 17, SAMORA CORREIA, 2135-318 SAMORA CORREIA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: PROC. CADASTRO N¢
49/1996

OBSERVAGOES

RESULTOU DA DIVISAO DO PREDIO N° 7.
PROCESSO DE CADASTRO N°49/1996.
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Obtido via internet em 2022-09-08

O Chefe de Finangas

-

(Fernando Manuel Ferreira Lopes)

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 500068054
CODIGO DE VALIDAGAO:
PGDDU7CUY9ZZ

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgao Servigos=Outros
Servigos>Validagéo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e codigo de validag&o indicados ou faga a
leitura do cadigo QR fornecido. Verifigue que o decumento
obtido corresponde a este comprovativo.
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